PLAN UPRAVLJANJA IMOVINOM U
VLASNISTVU OPCINE DRENJE ZA 2026.
GODINU



1. UVOD

Plan upravljanja imovinom Opc¢ine Drenje sadrzava detaljnu analizu stanja i razradene
planirane aktivnosti u upravijanju pojedinim oblicima imovine Opéine Drenje za 2026.
godinu.

Godi8njim planom upravijanja imovinom Opéine, odreduju se kratkoroéni cilievi —
smjernice upravljanja imovinom.

Donosenje GodiSnjeg plana upravljanja utvrdeno je &lancima 15. i 19. Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom (,Narodne novine“, broj 52/18), gdje je propisana
obveza donosenja Plana upravljanja imovinom u vlasni$tvu Republike Hrvatske. Kako
se sukladno ¢lanku 35. st. 8. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne
novine“, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17) na pravo vlasniStva jedinica
lokalne samouprave na odgovarajuéi nacin primjenjuju pravila o vlasnistvu Republike
Hrvatske, to se nacelo upravljanja imovinom u viasnistvu Drzave treba dosljedno i u
cijelosti primjenjivati i na imovinu jedinica lokalne samouprave.

Namjera je Plana definirati i popisati cilieve upravljanja i raspolaganja op¢inskom
imovinom, &ija je odrzivost vazna za zivot i rad postojeéih i buduéih narastaja. Cilj plana
je osigurati da imovina Opc¢ine Drenje bude u sluzbi gospodarskog rasta te zastite
nacionalnih interesa.

Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalaZzenje optimalnih rjeSenja koja c¢e
dugoroéno ocuvati imovinu, uvati interese Opcine i generirati gospodarski rast.
Vlasnistvo osigurava kontrolu, javni interes i praviéno raspolaganje nad prirodnim
bogatstvima, kulturnom i tradicijskom bastinom i drugim resursima u vlasnistvu Op¢ine,
kao i prihode koji se mogu koristiti za opée dobro.

Ovaj je Plan iskorak u smislu transparentnosti i javne objave podataka vezanih za
upravljanje i raspolaganje op¢inskom imovinom.

Imovinu Op¢ine €ine sve pokretne i nepokretne stvari, te imovinska prava koja joj
pripadaju. Opc¢ina mora upravijati, koristiti se i raspolagati svojom imovinom paznjom
dobrog gospodara. Imovinom Op¢ine upravljaju opéinska nadelnica i Op¢insko vijeée
u skladu s odredbama zakona i Statuta Opéine Drenje.



Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi propisano je da
vrijednostima nekretnina iznad 0,5% prihoda bez primitaka iz prethodne godine
raspolaze Opcéinsko vijec¢e, a ispod iznosa 0,5% opcinska nacelnica Opéine Drenje.

Tablica 1. Planirani prihodi upravijanja imovinom u proracunu Opc¢ine Drenje 2026.

Planirani prihodi od imovine
OPIS PLAN PROJEKCIJA PROJEKCIJA
2026. 2027. 2028.
Prihodi od prodaje | 53.000,00 55.600,00 58.400,00
poljoprivrednog zemlji§ta -
Prihodi od prodaje | 70.000,00 73.500,00 77.200,00
gradevinskog zemljista |
Prihodi od prodaje ostalih | 70.000,00 73.500,00 77.200,00
stambenih objekata
UKUPNO | 193.000,00 202.600,00 212.800,00

Izvor: prora¢un Opcine Drenje za 2026. godinu s projekcijama za 2027. i 2028. godinu

2. PLAN UPRAVLJANJA DIONICAMA | POSLOVNIM UDJELIMA U
TRGOVACKIM DRUSTVIMA

Upravljanje dionicama i poslovnim udjelima u trgovackim drustvima podrazumijeva
posjedovanje, stjecanje i raspolaganje dionicama i poslovnim udjelima te ostvarivanje
prava dioni€ara ili €lanova drustva sukladno vazecim propisima.

- Trgovacka drustva u vilasnistvu/suvlasni$tvu Opéine Drenje
Op¢ina Drenje ima udjele u vlasni$tvu sliedecéih trgovackih drustava:

1. Dakovacki vodovod d.o.0., Bakovo, (6,28%)
2. Univerzal d.o.o., Bakovo, (6,29%)
3. Drinak Drenje d.o.o. (100%)

Planom upravljanja imovinom definirane su sljedeée smjernice za upravljanje
trgovaékim drustvima u vlasnidtvu/suvlasnistvu Opéine Drenje:

- Vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opéina Drenje ima poslovni
udio, kako bi ta drustva poslovala ekonomski opravdano i prema zakonskim
odredbama

- Sudjelovati na  sjednicama  skupstina  trgovackih  drustava u
vlasnistvu/suviasnistvu Op¢ine,

- Prikupljati i pregledavati izvje§¢a o poslovanju trgovackih drustava

- Opéina Drenje treba djelovati kao informiran i aktivan vlasnik/suvlasnik te
ustanoviti jasnu i konzistentnu viasni¢ku politiku



3. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA ZEMLJISTEM U VLASNISTVU
OPCINE DRENJE

Gradevinsko zemlji$te je, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine, broj 155/25), zemlji§te unutar granica gradevinskog podruéja te zemlji$te izvan
gradevinskog podru¢ja obuhvaéeno gradevnom é&esticom na kojoj je izgradena
gradevina.

Gradevinsko zemljiSte oznacava izgradeno ili neizgradeno zemljiste koje je
dokumentima prostornog uredenja predvideno za izgradnju gradevine ili za drugi nacin
i oblik koritenja ili uredenja, a nalazi se unutar gradevinskog podruéja Opcine.

Za $to ucinkovitije upravljanje i raspolaganje zemljiStem u viasnistvu Opcine
podrazumijeva se provodenje postupaka stavljanja tog zemljista u funkciju: prodajom,
osnivanjem prava gradenja i prava sluZnosti, rieSavanjem zahtjeva razvrgnuca
suvlasnicke zajednice na zemljistu u vlasni$tvu RH, opéine i drugih osoba, zatim
provodenjem postupaka osnivanja zaloZnog prava, davanjem u zakup zemljista, ako
upravljanje i raspolaganje njima nije u nadleZznosti nekog drugog tijela.

Zemljiste u vlasni$tvu Opéine moze se dati u zakup fizi¢kim i pravnim osobama u svrhu
priviemenog koristenja zemljista do donosenja odluke o privodenju namjeni odredenoj
prostorno-planskoj dokumentaciji. Na zemlji$tu koje je predmet zakupa nije dozvoljena
gradnja gradevine niti izvodenje drugih radova bez prethodne suglasnosti op¢ine. U
zakup se moze dati i dio katastarske Cestice.

Planom upravljanja imovinom definirane su sliedeé¢e smjernice vezane za upravijanje
i raspolaganje zemljiStem:

- Poduzimanje aktivnosti da se zemljiste koje je prostornim planom predvideno
za gradnju ureduje i priprema za izgradnju te da se njime dalje upravlja i
raspolaZze zakonskim odredbama i proraéunskim sredstvima Op¢ine

- Voditi brigu o interesima Op¢ine Drenje kao vlasnika nekretnina prilikom izrade
prostorno planske dokumentacije

- Zemlji$te u vlasnistvu Opéine Drenje davati u zakup radi koriStenja zemljiSta za
potrebe obavljanja odredenih djelatnosti i u druge svrhe



4. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJE NERAZVRSTANIM CESTAMA U
VLASNISTVU OPCINE DRENJE

Prema Zakonu o cestama (,Narodne novine“ broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14,
110/19, 144/21, 114/22, 04/23, 133/23 i 156/25), nerazvrstane ceste su ceste koje se
koriste za promet motornih vozila, koje svatko moze slobodno koristiti na nacin i pod
uvjetima odredenim navedenim Zakonom i drugim propisima, a koje nisu razvrstane
javne ceste u smislu navedenog Zakona.

Nerazvrstane ceste su javho dobro u opcoj uporabi u vlasnistvu jedinice lokalne
samouprave na Cijem se podru¢ju nalaze. Nerazvrstane ceste se ne mogu otuditi iz
vlasnistva jedinice lokalne samouprave niti se na njoj mogu stjecati stvarna prava, osim
prava sluZnosti i prava gradenja radi gradenja gradevina sukladno odluci izvrSnog tijela
jedinice lokalne samouprave, pod uvjetima da ne ometaju odvijanje prometa i
odrzavanje nerazvrstane ceste.

Nerazvrstane ceste koriste se na nacin koji omogucuje uredno odvijanje prometa, ne
ugrozava sigurnost sudionika u prometu i ne ostecuje cestu.

Planom upravljanja definiraju se sljiede¢e smjernice za nerazvrstane ceste:
- Nerazvrstane ceste odrzavati na temelju godiSnjeg Programa odrZavanja
komunalne infrastrukture na nacin da se na njima moze obavljati trajan, siguran
i nesmetan promet, bez opasnosti za osobe i imovinu
- Gradenje i rekonstrukciju nerazvrstanih cesta obavljati sukladno godiSnjem
Programu gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na temelju
tehnicke dokumentacije, propisa o gradniji i prostornih planova

5. PLAN PRODAJE | KUPOVINE NEKRETNINA U VLASNISTVU OPCINE DRENJE

Opcéina moze prodati nekretnine u svom vlasnistvu na temelju javhog natjecaja i uz
ciienu koja odgovara trziSnoj vrijednosti nekretnine, osim u slu€ajevima kada
mjerodavnim zakonskim propisima nije drugadije odredeno.

Nekretnine u vlasni$tvu Opc¢ine Drenje mogu se prodati po trziSnoj vrijednosti bez
provedbe javnog natjeaja (izravhom pogodbom) samo iznimno, u sluc¢ajevima
predvidenim zakonom.

Opéina stjece vlasni$tvo i druga stvarna prava na nekretninama kupnjom, zamjenom,
prinvatom dara, prihvatom nasljedstva i drugi nac¢in odreden zakonom. Zaklju¢ak o
stjecanju nekretnine donosi opéinska nacelnica uvazavajuéi posebne interese opcine
i trziSne vrijednosti nekretnine.

Opéina Drenje trenutno je u procesu procjene nekretnina u svom vlasnistvu koju nakon
procjene planira prodati, dok kupnju nekretnina nema u planu.



6. PLAN PROVODENJA POSTUPAKA PROCJENE IMOVINE U VLASNISTVU
OPCINE DRENJE

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine" broj 78/15). Zakon se isklju¢ivo bavi trZziSnom
vrijednosti nekretnina koja se procjenjuje pomocu tri metode i sedam postupaka, a
propisan je i nacin na koji se prikupljaju podatci koje procjenitelji dobiju primjenjujudi
propisanu metodologiju, te potom evaluiraju i dalje koriste. Procjenu vrijednosti
nekretnine mogu vrsiti jedino ovlastene osobe: stalni sudski vjestaci i stalni sudski
procjenitelji.

Na nekretninama na kojima nije izvr§ena procjena vrijednosti izvrsit ¢e se pojedinacna
procjena svih nekretnina od strane ovlastenog Povjerenstva i na temelju procjembenih
elaborata koje ¢e izraditi ovlasteni procjenitelji. Podaci o nekretninama se neprestano
uskladuju, unose se promjene vezano uz prodaju nekretnina, kupnju nekretnina, povrat
imovine, izgradnji, potrebu ulaganja i sli€no.

Ukoliko se ukaze potreba za davanje u zakup ili prodaju nekretnine tada ¢e se provesti
procjena koju ¢e obavljati ovlasteni vjestak s kojim je sklopljen okvirni ugovor za izradu
elaborata o procjeni trzi§ne vrijednosti nekretnina ili pojedinacni ugovor. Sadrzaj i oblik
elaborata mora se izraditi u skladu zakonskim propisima i aktima te uputama iz
ugovora sklopljenog s izabranim vjeStakom.

Planom upravljanja definiraju se sliede¢e smjernice za provodenje postupaka procjene
imovine u vlasnistvu Op¢ine:
- Vrsiti procjene nekretnina u trenutku kada se za to ukaze potreba, odnosno prije
raspolaganja nekretninama
- SadrZaj i oblik procjembenog elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim
propisima i aktima te uputama iz ugovora skloplijenog s izabranim sudskim
vjestakom

7. PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA

Jedan od osnovnih zadataka u rje$avanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne
samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rjeSavanju suvlasni¢kih odnosa u
kojima se medusobno nalaze. U tom smislu potrebno je popisati sve nekretnine
(stanove, poslovne prostore, gradevinska zemljista) na kojima postoji suvlasnistvo i
gdje je to moguée i ne preklapaju se interesi, ili zamijeniti suvlasniCke omjere na
pojedinim nekretninama ili razvrgnuti suvlasni¢ku zajednicu geometrijskom diobom. U
praksi bi to, izmedu ostalog, znacilo da se zamjenom nekretnina formirale vece
gradevinske Cestice pogodne za investicije.

Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,Narodne novine" broj 80/11 i 144/21), u cilju osiguravanja pretpostavki za
ucinkovitije provodenje projekata vezano za izgradnju infrastrukturnih gradevina od
interesa za Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica lokalne samouprave radi
uspjesnijeg sudjelovanja u Kohezijskoj politici Europske unije i u kori$tenju sredstava
Europske unije, ureduje se rjeSavanje imovinskopravnih odnosa i oslobadanje od
placanja naknada za stiecanje prava vlasnistva, prava sluznosti i prava gradenja, a na
zemlji$tu u vlasni$tvu RH i viasnistvu jedinice lokalne samouprave odnosno jlp(r)s.



Planom upravljanja definiraju se sljede¢e smjernice vezane za rjeSavanje imovinsko-
pravnih odnosa:
- U poslovnim knjigama evidentirati, te u financijskim izvjeStajima iskazati imovinu
(nekretnine) za koju su rijeseni imovinsko-pravni odnosi, prema procijenjenim
vrijednostima vjestaka

8. PLAN POSTUPAKA UZ SAVJETOVANJE SA ZAINTERESIRANOM JAVNOSCU |
PRAVO NA PRISTUP INFORMACIJAMA KOJE SE TICU UPRAVLJANJA |
RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE

Kontinuiranom i redovitom objavom informacija koje se ti€u upravljanja i raspolaganja
imovinom na Internet stranicama Opéine Drenje zainteresiranoj javnosti omogucava
se uvid u rad opéinske uprave te se povecava transparentnost i ucinkovitost
cjelokupnog sustava upravljanja imovinom u vlasnistvu Opcine Drenje.

Planom upravijanja definiraju se sliede¢e smjernice uz savjetovanje sa
zainteresiranom javnos$c¢u i pravo na pristup informacijama:

- Nastaviti sa redovitom i proaktivnom objavom dokumenata upravljanja i
raspolaganja imovinom na internetskoj stranici Op¢ine

- Provoditi savjetovanje sa zainteresiranom javno3¢u i pravo na pristup
informacijama koje se ti¢u upravljanja i raspolaganja imovinom Op¢ine

9. PLAN ZAHTJEVA ZA DARIVANJE NEKRETNINA UPUCENIH MINISTARSTVU
PROSTORNOG UREDENJA, GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE

Nekretnine u viasni$tvu Republike Hrvatske mogu se darovati jedinicama lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave.

Nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske mogu se darovati u svrhu:

- Ostvarenja projekata koji su od osobitog znaéenja za gospodarski razvoj, poput
izgradnje poduzetnickih zona te realizacije strateskih investicijskih projekata od
$ireg znacaja za RH i/ili jedinice lokalne podruéne (regionalne) samouprave, koji
su kao takvi utvrdeni od strane nadleznog tijela jedinice lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave

- Ostvarenja projekata koji su od opceg javnog ii socijalnog interesa, poput
izgradnje $kola, dje¢jih vrti¢a, bolnica, domova zdravlja, drudtvenih domova,
izgradnje spomen obiliezja i memorijalnih centara, groblja, ustanova socijalne
skrbi, i drugih sli¢nih objekata i provedbe programa prema Zakonu o drustveno
poticajnoj stanogradnji, ukoliko se ne osniva pravo gradenja,

- lzvrSenja obveza Republike Hrvatske

Op¢ina Drenje nema nekretnine za koje bi zatrazila darovanje od Ministarstva
prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine
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