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Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko-turistickog i rekreacijskog podrucja "Borovik - istok"

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)
- Zastitna zelena povrsina (Z5)

- Povrs$ina infrastrukture - energetski sustav (1S7)

- Povrdina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (I1S8)

- Prometna povrsina

(2) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smijestajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5402]

1. Na povrdinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta
smjestajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s
prateéim sadrZajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., uklju€ivo plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju
izvan naselja) — s gradnjom smijestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoénih
gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. prateéi sadrzaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., ukljucivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. manje infrastrukturne gradevine.

(3) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5602]

1. Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igraliSta:

a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

C. za zimske sportove,

d. za konjicke sportove,

e. pomocnih gradevina i sadrZaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. prateci sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),
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b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(4) Zastitna zelena povrdina (Z5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5705]

1. Zastitne zelene povrSine (Z5) namijenjene su za potrebe zastite okoliSa, zastite reljefa,
nestabilnih padina, erozije, voda i potoénih dolina i sli€no, a obuhvacaju i povrsine koji €ine
zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrSine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane
zelene povrsine.

2. Na zastitnim zelenim povrSinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja:
a. svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu,
b. staza i urbane opreme,
c. vodenih povrsina,
d. manijih infrastrukturnih gradevina.

(5) Povrsina infrastrukture - energetski sustav (IS7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5907]

1. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) dozvoljena je gradnja i uredenje
gradevina i vodova za proizvodnju, prijenos i distribuciju energije iz svih energenata:

a. elektrana instalirane snage do 10 MW s pripadajuc¢im gradevinama,
b. trafostanice i rasklopna postrojenja do 35 kV,

c. skladista nafte ili njezinih tekucih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta do
10.000 tona,

d. skladista ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta do 1.000 tona,
e. kogeneracijska postrojenja.

2. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) mogu se graditi gradevine i izvoditi
zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(6) Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (1S8), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5908]

1. Na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) dozvoljena je gradnja vodnih
gradevina i uredenje povrsina namijenjenih za:

a. koristenje voda: vodnih gradevina za vodoopskrbu, navodnjavanje i drugo zahvacéanje
voda (akumulacija, vodozahvata/vodocrpilista, vodosprema, uredaja za prociS¢avanje pitke
vode, vodnih komora, crpnih stanica),

b. zastitu voda: vodnih gradevina za odvodnju otpadnih voda (uredaja za procis¢avanje
otpadnih voda, crpnih stanica), vodnih gradevina za odvodnju oborinskih voda,

c. zastitu od Stetnog djelovanja voda: regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina (akumulacija,
retencija za obranu od poplava, nasipa (obaloutvrda), kanala odteretnih/lateralnih, brana,
tunela, crpnih stanica i ostalih gradevina za zastitu od Stetnog djelovanja voda.

2. Na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) mogu se graditi gradevine i
izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(7) Prometna povrsina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5950]

1. Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
2. U sklopu prometnih povrSina ureduju se i grade:

a. pjeSacke povrsine,

b. biciklistiCke povrsine,

c. javna parkiralista,
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d. tramvajske i Zeljeznicke pruge,
e. tramvajska, ZeljezniCka i autobusna stajalista,
f. zaStitne zelene povrsine.

3. Na prometnim povrS§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

1.2. Gradevinska podrucja
Clanak 2.

(1) Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 3.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
-T21
-T2-2
-T2-3
-R2
-Z5
-PP
- IS
Clanak 4.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznac¢enu: T2-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. PovrSina obuhvaéena pravilom provedbe T2-1 odreduje se kao jedna gradevna Cestica.

b. Iznimno, prema potrebi, moze se odrediti zasebna gradevna Cestica za infrastrukturne
gradevine i povrsine (trafostanicu i sl.).

c. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odredeni su u skladu sa znadenjem i mjerilom Plana, a u
postupku izdavanja akta za provedbu prostornog plana precizno ¢e se utvrditi na temelju
geodetske izmjere.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Od sadrzaja i namjena iz odjeljka 1.1. ne planiraju se sadrzaji koji nisu primjenjivi na
predmetno podrudje, uklju€ujuéi privezista i plaze, kao ni gradevine zdravstvene namjene
(liecilista, poliklinike).

c. U sklopu gradevne Cestice dopustena je gradnja turistiCkog naselja kao jedinstvene

funkcionalne cjeline koju &ini viSe samostalnih gradevina s prateéim sadrzajima, sukladno
posebnim propisima.

d. Samostalne gradevine u kojima se nalaze smjestajne jedinice u turistickom naselju mogu
biti vile (koje se mogu nazivati i bungalovima, paviljonima i sli¢no), pri E¢emu takvo nazivlje ne
mijenja njihovu klasifikaciju prema ovim Odredbama.

e. Ukupni smijestajni kapacitet iznosi najvise 90 leZaja, rasporedenih u najviSe 30 vila
(bungalova, paviljona i sl.).
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a. Gradevine se smjestaju unutar Cestice tako da Cine funkcionalnu i prostorno uskladenu
cjelinu, uz uvazavanje prirodnih obiljezja terena, postoje¢e vegetacije i krajobraznih
vrijednosti prostora, pri ¢emu se njihov raspored na gradevnoj Cestici odreduje u skladu s
organizacijom turistickog naselja i internim komunikacijama.

b. Najmanja udaljenost gradevina od regulacijske linije i ostalih granica gradevne Cestice
iznosi 3,0 m.

c. Najmanje dozvoljene medusobne udaljenosti gradevina odreduju se u skladu s posebnim
propisima iz podrucja zastite od ruSenja i zastite od Sirenja pozara.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3.

b. Iznimno, za gradnju infrastrukturnih gradevina, najveci dopusteni koeficijent izgradenosti
(kig) iznosi 1,0.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrSina (GBP) svih gradevina na gradevnoj Cestici odreduje
se primjenom koeficijenta iskoristivosti (kis) te ne smije prelaziti vrijednost dobivenu
umnoSkom koeficijenta iskoristivosti i povrSine gradevne Cestice.

b. Najveéa dopustena gradevinska (bruto) povrsina (GBP) pojedinacne smjestajne gradevine
(vile) iznosi 300 m2.

c. Gradevine prate¢ih sadrzaja (recepcija, ugostiteljski i rekreacijski sadrzaji, tehnicke i
servisne gradevine i sl.) mogu imati ve¢u gradevinsku (bruto) povrSinu, uz uvjet da je njihova
veli€ina u funkciji kapaciteta i kategorije turistickog naselja te da je ukupna GBP na gradevnoj
Cestici u skladu s propisanim kig i kis.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci dopusteni ukupni broj etaza gradevine iznosi Cetiri etaze. Etaze mogu biti jedna
podzemna etaza (podrum) i tri nadzemne etaze (prizemlje, kat i potkrovlje) ili Cetiri nadzemne
etaze (suteren, prizemlje, kat i potkrovlje). Najve¢a dopustena visina procelja (H) iznosi 12,0
m, a ukupna visina (Huk) 15,0 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Smjestajne i druge gradevine unutar turistickog naselja potrebno je oblikovati na nacin koji
objedinjuje suvremene arhitektonske standarde i elemente lokalne graditeljske bastine.
Oblikovanje treba omoguciti nenametljivo uklapanje gradevina u krajobrazne i ambijentalne
vrijednosti prostora.

b. Omogucuje se gradnja gradevina na uzdignutim konstrukcijama (stupovi, piloti ili sli¢ni
sustavi), oblikovanih po principu "kuéica u kroSnji", radi prilagodbe konfiguraciji terena i
smanjenja zahvata u prirodni okolis, osobito na dijelovima gradevne Cestice s izrazenim
nagibom, pri ¢emu se takva konstrukcija ne smatra etazom, a njezina tlocrtna povrSina ne
smije prelaziti 20 % povrsine etaZe iznad. Gradnja podruma i suterena kod ovakvih gradevina
nije dopustena, a gradevine se moraju smijestiti i oblikovati tako da se zahvati u teren svedu
na najmanju moguéu mjeru, uz ocuvanje prirodne konfiguracije terena i krajobraznih
vrijednosti prostora.

c. Krovista gradevina mogu se izvoditi kao ravna ili kosa, uz moguénost izvedbe zelenih
krovova, a nagib i vrsta krova odreduju se sukladno tehnologiji gradnje. Oblikovanje krovista
treba biti uskladeno s karakterom gradevine i krajobraznim obiljezZjima prostora, uz primjenu
suvremenih arhitektonskih rjeSenja i materijala primjerenih prirodnom okruzenju.

d. Oblikovanje, nacin gradnje i izbor gradevnih materijala moraju osiguravati racionalno
koriStenje energije i primjenu odrzivih rieSenja, pri emu je dopustena ugradnja suncanih
kolektora na krovistima.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. Potreban broj parkiraliSnih mjesta osigurava se unutar gradevne Cestice, u skladu s
odjeljikom 1.4.1. ovih Odredbi.

b. Najmanje 40 % povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo.

c. Ograde, gdje je to potrebno, grade se od prirodnih materijala (drvo, kamen, zivica ili sli¢no),
pri €¢emu njihova visina ne smije prelaziti 1,5 m, a neprozirni (puni) dio ograde ne smije biti
viSi od 0,5 m. Iznimno, visina ograde moze biti veca kada je to nuzno radi zastite, privatnosti,
specificnog nacina koriStenja gradevina i povrSina (sportsko-rekreacijskih i drugih) ili ako je
tako odredeno posebnim propisom, pri ¢emu ograde prema javnim povr§inama moraju biti
transparentne ili ozelenjene.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrZaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivos¢éu potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran pristup s prometne povrSine, sukladno odjeljku
2.1.1. ovih Odredbi.

b. Kolni pristup od ceste do gradevne Cestice mora biti Sirine min. 3,0 m. Prilikom izgradnje
kolnih pristupa preko povrsina javhe namjene ne smiju se ugrozavati postoje¢e gradevine na
povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Gradevna Cestica mora osigurati prikljuCak na sustave odvodnje i proci§¢avanja otpadnih
voda, u skladu s odjeljkom 2.4.2. ovih Odredbi.

d. Ako na dijelu obuhvata Plana postoji javni vodoopskrbni sustav, gradevine se obvezno
moraju prikljuciti na njega, na nacin propisan od nadleznog distributera.

e. Priklju€ivanje gradevina na elektroenergetsku, elektroni¢ku komunikacijsku i plinsku mrezu
obavlja se na nacin propisan od nadleznog distributera.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoc¢na gradevina moze se graditi iza osnovne gradevine, gledano u odnosu na
regulacijsku liniju.

b. Najveci dopusteni ukupni broj etaza pomoc¢ne gradevine iznosi dvije etaze, od ¢ega jedna
podzemna (podrum) i jedna nadzemna etaza (prizemlje), pri ¢emu visina procelja (H)
gradevine iznosi najviSe 4,0 m, a ukupna visina gradevine (Huk) najvise 6,0 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 5.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: T2-2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Povrsina obuhvacena pravilom provedbe T2-1 odreduje se kao jedna gradevna Cestica.

b. Iznimno, prema potrebi, moze se odrediti zasebna gradevna Cestica za infrastrukturne
gradevine i povrsine (trafostanicu i sl.).

c. Oblik i veli¢ina gradevne &estice odredeni su u skladu sa znaCenjem i mjerilom Plana, a u
postupku izdavanja akta za provedbu prostornog plana precizno ¢e se utvrditi na temelju
geodetske izmjere.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.
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b. Od sadrzaja i namjena iz odjeljka 1.1. ne planiraju se sadrzaji koji nisu primjenjivi na
predmetno podrudje, uklju€ujuéi privezista i plaze, kao ni gradevine zdravstvene namjene
(liecilista, poliklinike).

c. U sklopu gradevne Cestice dopustena je gradnja turisticCkog naselja kao jedinstvene

funkcionalne cjeline koju €ini viSe samostalnih gradevina s prate¢im sadrzajima, sukladno
posebnim propisima.

d. Samostalne gradevine u kojima se nalaze smjestajne jedinice u turistickom naselju mogu
biti vile (koje se mogu nazivati i bungalovima, paviljonima i sli¢no), pri ¢emu takvo nazivlje ne
mijenja njihovu klasifikaciju prema ovim Odredbama.

e. Ukupni smjestajni kapacitet iznosi najvise 10 lezaja.

a. Gradevine se smjestaju unutar Cestice tako da &ine funkcionalnu i prostorno uskladenu
cjelinu, uz uvazavanje prirodnih obiljezja terena, postoje¢e vegetacije i krajobraznih
vrijednosti prostora, pri ¢emu se njihov raspored na gradevnoj Cestici odreduje u skladu s
organizacijom turistickog naselja i internim komunikacijama.

b. Najmanja udaljenost gradevina od regulacijske linije i ostalih granica gradevne Cestice
iznosi 3,0 m.

c. Najmanje dozvoljene medusobne udaljenosti gradevina odreduju se u skladu s posebnim
propisima iz podrucja zastite od rusenja i zastite od Sirenja pozara.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3.
b. Iznimno, za gradnju infrastrukturnih gradevina, najveci dopusteni koeficijent izgradenosti
(kig) iznosi 1,0.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrsina (GBP) svih gradevina na gradevnoj Cestici odreduje
se primjenom koeficijenta iskoristivosti (kis) te ne smije prelaziti vrijednost dobivenu
umnoskom koeficijenta iskoristivosti i povrSine gradevne Cestice.

b. Najveéa dopustena gradevinska (bruto) povrsina (GBP) pojedinacne smjestajne gradevine
(vile) iznosi 300 m2.

c. Gradevine prate¢ih sadrzaja (recepcija, ugostiteljski i rekreacijski sadrzaji, tehnicke i
servisne gradevine i sl.) mogu imati ve¢u gradevinsku (bruto) povrsinu, uz uvjet da je njihova
veli€ina u funkciji kapaciteta i kategorije turistickog naselja te da je ukupna GBP na gradevnoj
Cestici u skladu s propisanim kig i kis.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci dopusteni ukupni broj etaza gradevine iznosi Cetiri etaze. Etaze mogu biti jedna
podzemna etaza (podrum) tri nadzemne etaze (prizemlje, kat i potkrovlje) ili etiri nadzemne
etaze (suteren, prizemlje, kat i potkrovlje). Najve¢a dopustena visina procelja (H) iznosi 12,0
m, a ukupna visina (Huk) 15,0 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Smjestajne i druge gradevine unutar turistickog naselja potrebno je oblikovati na naéin koji
objedinjuje suvremene arhitektonske standarde i elemente lokalne graditeljske bastine.
Oblikovanje treba omoguciti nenametljivo uklapanje gradevina u krajobrazne i ambijentalne
vrijednosti prostora.

b. Omogucuje se gradnja gradevina na uzdignutim konstrukcijama (stupovi, piloti ili sli¢ni
sustavi), oblikovanih po principu "kuéica u kros$nji", radi prilagodbe konfiguraciji terena i
smanjenja zahvata u prirodni okoli§, osobito na dijelovima gradevne Cestice s izrazenim
nagibom, pri ¢emu se takva konstrukcija ne smatra etazom, a njezina tlocrtna povrSina ne
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smije prelaziti 20 % povrsine etaze iznad. Gradnja podruma i suterena kod ovakvih gradevina
nije dopustena, a gradevine se moraju smijestiti i oblikovati tako da se zahvati u teren svedu
na najmanju moguéu mjeru, uz ocuvanje prirodne konfiguracije terena i krajobraznih
vrijednosti prostora.

c. Krovista gradevina mogu se izvoditi kao ravna ili kosa, uz moguénost izvedbe zelenih
krovova, a nagib i vrsta krova odreduju se sukladno tehnologiji gradnje. Oblikovanje krovista
treba biti uskladeno s karakterom gradevine i krajobraznim obiljeZjima prostora, uz primjenu
suvremenih arhitektonskih rjeSenja i materijala primjerenih prirodnom okruZenju.

d. Oblikovanje, nacin gradnje i izbor gradevnih materijala moraju osiguravati racionalno
koriStenje energije i primjenu odrzivih rieSenja, pri ¢emu je dopustena ugradnja suncanih
kolektora na krovistima.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Potreban broj parkiraliSnih mjesta osigurava se unutar gradevne Cestice, u skladu s
odjeljikom 1.4.1. ovih Odredbi.

b. Najmanje 40 % povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo.

c. Ograde, gdje je to potrebno, grade se od prirodnih materijala (drvo, kamen, Zivica ili sli¢no),
pri €emu njihova visina ne smije prelaziti 1,5 m, a neprozirni (puni) dio ograde ne smije biti
vi§i od 0,5 m. Iznimno, visina ograde moze biti ve¢a kada je to nuzno radi zastite, privatnosti,
specificnog nacina koriStenja gradevina i povrSina (sportsko-rekreacijskih i drugih) ili ako je
tako odredeno posebnim propisom, pri éemu ograde prema javnim povrS§inama moraju biti
transparentne ili ozelenjene.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupaénosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivo$¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran pristup s prometne povrsSine, sukladno odjeljku
2.1.1. ovih Odredbi.

b. Kolni pristup od ceste do gradevne Cestice mora biti Sirine min. 3,0 m. Prilikom izgradnje
kolnih pristupa preko povrSina javne namjene ne smiju se ugrozavati postojece gradevine na
povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Gradevna Cestica mora osigurati priklju¢ak na sustave odvodnje i prociS¢avanja otpadnih
voda, u skladu s odjeljkom 2.4.2. ovih Odredbi.

d. Ako na dijelu obuhvata Plana postoji javni vodoopskrbni sustav, gradevine se obvezno
moraju prikljuciti na njega, na nacin propisan od nadleznog distributera.

e. PrikljuCivanje gradevina na elektroenergetsku, elektroniCku komunikacijsku i plinsku mrezu
obavlja se na nacin propisan od nadleZnog distributera.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Postoje¢e gradevine izgradene protivnho namjeni planiranoj ovim Planom mogu se
rekonstruirati u svrhu neophodnog poboljSanja uvjeta Zivota i rada ljudi, pri ¢emu
rekonstrukcija obuhvaéa sanaciju i zamjenu osteéenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova gradevine u postoje¢im gabaritima, dogradnju sanitarnih prostorija (WC i kupaonica s
predprostorom) uz postojeéu gradevinu koja nema sanitarne prostorije, najvece bruto
izgradene povrsine do 10 m? za gradevine do 100 m?, odnosno do najvise 5% ukupne bruto
izgradene povrsine za veée gradevine, preinake unutradnjeg prostora bez povecanja gabarita
gradevine, izmjenu ravnih krovova u kose bez mogucnosti nadogradnje nadozida isklju€ivo
radi sanacije ravnog krova, uz mogucénost koridtenja potkrovlja sukladno osnovnoj namjeni
gradevine odnosno namjeni utvrdenoj ovim Planom, adaptaciju postoje¢eg tavanskog
prostora u korisni prostor u postojeéim gabaritima za namjene sukladne osnovnoj namjeni
gradevine odnosno namjeni utvrdenoj ovim Planom, ugradnju ili rekonstrukciju instalacija,
gradnju ili rekonstrukciju komunalnih priklju¢aka te uredenje gradevne Cestice postojeée
gradevine, ukljuujuéi sanaciju i izgradnju ograda, potpornih zidova i prometnih povrsina.
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b. Postoje¢e gradevine koje su izgradene protivno uvjetima gradnje utvrdenim ovim Planom
mogu se rekonstruirati sukladno odredbama ovoga Plana te dogradivati i nadogradivati
sukladno ovim Odredbama, pri ¢emu radovi na takvim gradevinama moraju biti uskladeni s
uvjetima gradnje utvrdenim ovim Planom ako je to moguée s obzirom na polozaj gradevine.
Ako je postojeci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) veéi od dozvoljenog, isti se
prilikom gradnje novih gradevina na toj Cestici moze zadrzati.

c. Gradevinama ili dijelu gradevina moze se mijenjati namjena sukladno namjeni povrsina
utvrdenoj ovim Planom.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoc¢na gradevina moze se graditi iza osnovne gradevine, gledano u odnosu na
regulacijsku liniju.

b. Najveci dopusteni ukupni broj etaza pomoc¢ne gradevine iznosi dvije etaze, od ¢ega jedna
podzemna (podrum) i jedna nadzemna etaza (prizemlje), pri ¢emu visina procelja (H)
gradevine iznosi najviSe 4,0 m, a ukupna visina gradevine (Huk) najvise 6,0 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduju se.
Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: T2-3

1

8.

. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. PovrSina obuhvaéena pravilom provedbe T2-3 odreduje se kao jedna gradevna Cestica.

b. Iznimno, prema potrebi, moze se odrediti zasebna gradevna Cestica za infrastrukturne
gradevine i povrsine (trafostanicu i sl.).

c. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odredeni su u skladu sa znadenjem i mjerilom Plana, a u
postupku izdavanja akta za provedbu prostornog plana precizno ¢e se utvrditi na temelju
geodetske izmjere.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici dopusta se formiranje jedinstvene funkcionalne cjeline pratecih
sadrzaja turistickog naselja, koja obuhvaca: zajedni¢ko parkiraliste, informacijsko-recepcijski
centar, javne sanitarne ¢vorove, tusSeve i svlacionice, trg, pjeSacke i biciklistiCke povrSine,
uredene zelene povrsine te trgovacke, usluzne, ugostiteljske i rekreacijske sadrzaje u funkciji
naselja. Izgradnja smjestajnih gradevina i smjestajnih jedinica nije dopustena.

a. Najmanja udaljenost gradevina od regulacijske linije i ostalih granica gradevne Cestice
iznosi 3,0 m.

b. Na gradevnoj Cestici dopustena je izgradnja jedne ili vise gradevina unutar funkcionalne
cjeline pratecih sadrzaja.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrsina (GBP) svih gradevina na gradevnoj Cestici odreduje
se primjenom Kkoeficijenta iskoristivosti (kis) te ne smije prelaziti vrijednost dobivenu
umnodkom koeficijenta iskoristivosti i povrSine gradevne Cestice.

. visina i broj etaZza gradevine

a. Najvedi dopusteni ukupni broj etaza iznosi dvije etaze, od ¢ega jedna podzemna (podrum) i
jedna nadzemna etaza (prizemlje), pri Eemu visina procCelja (H) gradevine iznosi najviSe 4,0
m, a ukupna visina gradevine (Huk) najvise 6,0 m.

veli€ina gradevine koja nije zgrada
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a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine i povrSine moraju biti medusobno funkcionalno povezane i prostorno oblikovno
uskladene s osnovnom namjenom turistickog naselja

b. Oblikovanje, nacin gradnje i izbor gradevnih materijala moraju osiguravati racionalno
koriStenje energije i primjenu odrzivih riedenja, pri ¢emu je dopustena ugradnja suncanih
kolektora na krovistima.

c. Krovista gradevina mogu se izvoditi kao ravna ili kosa, uz mogucnost izvedbe zelenih
krovova, a nagib i vrsta krova odreduju se sukladno tehnologiji gradnje. Oblikovanije krovista
treba biti uskladeno s karakterom gradevine i krajobraznim obiljezjima prostora, uz primjenu
suvremenih arhitektonskih rieSenja i materijala primjerenih prirodnom okruzenju.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Potreban broj parkiraliSnih mjesta osigurava se unutar gradevne Cestice, u skladu s
odjeljikom 1.4.1. ovih Odredbi.

b. Najmanje 40 % povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo.

c. Ograde, gdje je to potrebno, grade se od prirodnih materijala (drvo, kamen, Zivica ili sli¢no),
pri Eemu njihova visina ne smije prelaziti 1,5 m, a neprozirni (puni) dio ograde ne smije biti
viSi od 0,5 m. Iznimno, visina ograde moze biti ve¢a kada je to nuzno radi zastite, privatnosti,
specificnog nacina koristenja gradevina i povrSina (sportsko-rekreacijskih i drugih) ili ako je
tako odredeno posebnim propisom, pri éemu ograde prema javnim povrSinama moraju biti
transparentne ili ozelenjene.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupa¢nosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivo$¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran pristup s prometne povrsine, sukladno odjeljku
2.1.1. ovih Odredbi.

b. Kolni pristup od ceste do gradevne Cestice mora biti Sirine min. 3,0 m. Prilikom izgradnje
kolnih pristupa preko povrsina javne namjene ne smiju se ugrozavati postojece gradevine na
povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Gradevna Cestica mora osigurati prikljuCak na sustave odvodnje i proci§¢avanja otpadnih
voda, u skladu s odjeljkom 2.4.2. ovih Odredbi.

d. Ako na dijelu obuhvata Plana postoji javni vodoopskrbni sustav, gradevine se obvezno
moraju prikljuciti na njega, na nacin propisan od nadleznog distributera.

e. PrikljuCivanje gradevina na elektroenergetsku, elektroniCku komunikacijsku i plinsku mrezu
obavlja se na nacin propisan od nadleznog distributera

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Postoje¢e gradevine izgradene protivno namijeni planiranoj ovim Planom mogu se
rekonstruirati u svrhu neophodnog poboljSanja uvjeta Zzivota i rada ljudi, pri ¢emu
rekonstrukcija obuhvaéa sanaciju i zamjenu osteéenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova gradevine u postoje¢im gabaritima, dogradnju sanitarnih prostorija (WC i kupaonica s
predprostorom) uz postojeéu gradevinu koja nema sanitarne prostorije, najvece bruto
izgradene povrSine do 10 m? za gradevine do 100 m?, odnosno do najvise 5% ukupne bruto
izgradene povrsine za veée gradevine, preinake unutrasnjeg prostora bez povecanja gabarita
gradevine, izmjenu ravnih krovova u kose bez moguénosti nadogradnje nadozida iskljucivo
radi sanacije ravnog krova, uz moguénost koristenja potkrovlja sukladno osnovnoj namjeni
gradevine odnosno namijeni utvrdenoj ovim Planom, adaptaciju postojeéeg tavanskog
prostora u korisni prostor u postoje¢im gabaritima za namjene sukladne osnovnoj namjeni
gradevine odnosno namjeni utvrdenoj ovim Planom, ugradnju ili rekonstrukciju instalacija,
gradnju ili rekonstrukciju komunalnih priklju¢aka te uredenje gradevne Cestice postojecée
gradevine, ukljuujuéi sanaciju i izgradnju ograda, potpornih zidova i prometnih povrsina.
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b. Postoje¢e gradevine koje su izgradene protivno uvjetima gradnje utvrdenim ovim Planom
mogu se rekonstruirati sukladno odredbama ovoga Plana te dogradivati i nadogradivati
sukladno ovim Odredbama, pri ¢emu radovi na takvim gradevinama moraju biti uskladeni s
uvjetima gradnje utvrdenim ovim Planom ako je to moguée s obzirom na polozaj gradevine.
Ako je postojeci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) veéi od dozvoljenog, isti se
prilikom gradnje novih gradevina na toj Cestici moze zadrzati.

c. Gradevinama ili dijelu gradevina moze se mijenjati namjena sukladno namjeni povrsina
utvrdenoj ovim Planom.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoc¢na gradevina moze se graditi iza osnovne gradevine, gledano u odnosu na
regulacijsku liniju.

b. Najveci dopusteni ukupni broj etaza pomoc¢ne gradevine iznosi dvije etaze, od ¢ega jedna
podzemna i jedna nadzemna etaza, pri cemu visina procelja (H) gradevine iznosi najvise 4,0
m, a ukupna visina gradevine (Huk) najvise 6,0 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: R2
1. oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. PovrSina obuhvaéena pravilom provedbe R2 odreduje se kao jedna gradevna Cestica.

b. Iznimno, prema potrebi, moze se odrediti zasebna gradevna Cestica za infrastrukturne
gradevine i povrsine (trafostanicu i sl.).

c. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odredeni su u skladu sa znadenjem i mjerilom Plana, a u
postupku izdavanja akta za provedbu prostornog plana precizno ¢e se utvrditi na temelju
geodetske izmjere.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na temelju dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. U okviru ove namjene dopusta se gradnja i uredenje sportsko-rekreacijskih gradevina i
sadrzaja, pri ¢emu je primarna hamjena usmjerena na sportove na vodi, uz otvorene bazene i
pripadaju¢e prate¢e i pomocne sadrzaje. Istovremeno se mogu uredivati i druge
sportsko-rekreacijske  povrSine i gradevine, ukljuCuju¢i otvorena i zatvorena
sportsko-rekreacijska igralista, trim-staze, vidikovce te prostore za adrenalinske parkove,
paintball i druge sli€ne rekreacijske sadrzaje, pri &emu nije dopustena gradnja stadiona i
zatvorenih bazena.

a. Dopustena je izgradnja jedne ili vise sportsko-rekreacijskih gradevina i sadrzaja, koji
moraju Ciniti funkcionalno povezanu i oblikovno uskladenu cjelinu.

b. Otvorena sportska igralista grade se prema normativima sportova kojima su igralista
namijenjena

c. Sportsko-rekreacijska igraliS§ta na otvorenom potrebno je orijentirati u pravcu sjever-jug, a
otklon od ovog pravca moze biti najviSe 20°. Iznimno, odstupanje od ovog pravila mogucée je
ako se tereni planiraju u svrhu rekreativnog sporta uz uvjet da njihovo postavljanje nije
mogucée nikako rijeSiti na propisani nacin. U tom slu€aju tereni moraju imati postavljenju
rasvjetu kako bi se mogli koristiti duzi vremenski period, odnosno i u ve€ernjim terminima te
kako bi se mogli osvjetljavati i na drugi nac¢in osim sunéevom svjetloScu kada je ona
nepovoljna.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3.

b. Iznimno, za gradnju infrastrukturnih gradevina, najveci dopusteni koeficijent izgradenosti
(kig) iznosi 1,0.
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5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najveca dopustena povrSina zemljista pod gradevinama moZe iznositi 10 % ukupne
povrdine otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina i sadrzaja.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina sportsko-rekreacijskih gradevina odreduje se prema specificnim funkcionalnim i
tehnoloskim zahtjevima pojedinog sporta, pri ¢emu najve¢a dopustena ukupna visina
gradevina (Huk) iznosi 20,0 m

b. Najveéi dopusteni ukupni broj etaza prateih gradevina iznosi tri etaze, od kojih jedna
moze biti podzemna, a dvije nadzemne. Najveéa dopustena visina proc€elja pratecih
gradevina (H) iznosi 6,5 m, a najve¢a dopustena ukupna visina gradevine (Huk) 8,0 m.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Sportsko-rekreacijske gradevine i sadrzaje potrebno je oblikovati u modernom
arhitektonskom izri¢aju, uz primjenu lokalnih metoda gradnje i kombinaciju tradicionalnih i
suvremenih materijala, pri ¢emu je potrebno voditi racuna o njihovom uklapanju u okoli$ te
osigurati funkcionalnost za razliCite oblike rekreacije i sporta.

b. Sportske tribine izvode se kao lagane i transparentne konstrukcije, prilagodene terenu i
funkciji sportskog igraliSta, uz uvjet da svojim oblikovanjem ne naruSavaju prostorni i
krajobrazni karakter podrucja.

c. Krovista gradevina mogu se izvoditi kao ravna ili kosa, uz mogucnost izvedbe zelenih
krovova, a nagib i vrsta krova odreduju se sukladno tehnologiji gradnje. Oblikovanje krovista
treba biti uskladeno s karakterom gradevine i krajobraznim obiljezjima prostora, uz primjenu
suvremenih arhitektonskih rieSenja i materijala primjerenih prirodnom okruzenju.

d. Oblikovanje, nacin gradnje i izbor gradevnog materijala moraju osiguravati racionalno
koristenje energije, pri Cemu je dopustena ugradnja suncanih kolektora na krovistima.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Potreban broj parkiraliSnih mjesta osigurava se unutar gradevne Cestice, u skladu s
odjeljikom 1.4.1. ovih Odredbi.

b. Najmanje 40 % povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo.

c. Ograde, gdje je to potrebno, grade se od prirodnih materijala (drvo, kamen, Zivica ili sli¢no),
pri €emu njihova visina ne smije prelaziti 1,5 m, a neprozirni (puni) dio ograde ne smije biti
vi§i od 0,5 m. Iznimno, visina ograde moze biti veca kada je to nuzno radi zastite, privatnosti,
specificnog nacina koriStenja gradevina i povrSina (sportsko-rekreacijskih i drugih) ili ako je
tako odredeno posebnim propisom, pri éemu ograde prema javnim povrSinama moraju biti
transparentne ili ozelenjene.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupaénosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivoS¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran pristup s prometne povrsine, sukladno odjeljku
1.2.2. ovih Odredbi.

b. Kolni pristup od ceste do gradevne Cestice mora biti Sirine min. 3,0 m. Prilikom izgradnje
kolnih pristupa preko povrSina javne namjene ne smiju se ugrozavati postojece gradevine na
povrsini javne namjene ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Gradevna Cestica mora osigurati priklju¢ak na sustave odvodnje i proCiS¢avanja otpadnih
voda, u skladu s odjeljkom 2.4.2. ovih Odredbi.
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d. Ako na dijelu obuhvata Plana postoji javni vodoopskrbni sustav, gradevine se obvezno
moraju priklju€iti na njega, na nacin propisan od nadleznog distributera.

e. Priklju€ivanje gradevina na elektroenergetsku, elektroni¢ku komunikacijsku i plinsku mrezu
obavlja se na nacin propisan od nadleznog distributera.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoc¢na gradevina moze se graditi iza osnovne gradevine, gledano u odnosu na
regulacijsku liniju.

b. Najveci dopusteni ukupni broj etaza pomocéne gradevine iznosi dvije etaze, od ¢ega jedna
podzemna i jedna nadzemna etaza, pri Eemu visina proCelja (H) gradevine iznosi najvise 4,0
m, a ukupna visina gradevine (Huk) najvise 6,0 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Z5
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Gradevna Cestica i/ili obuhvat zahvata u prostoru odgovara povrsini pravila provedbe Z5 ili
moze biti manji.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina mora biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru dozvoljeno je postavljati,
graditi i uredivati viSe gradevina i sadrzaja.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Ne odreduje se, osim za manje prate¢e i manje infrastrukturne gradevine koje mogu
ukupno imati najviSe dvije etaze, od Cega jedna podzemna i jedna nadzemna.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Zahvati se oblikuju na nacin da se oCuva prirodni karakter prostora, uz primjenu prirodnih
materijala i uklapanje u krajobraz.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Prostor se ureduje uz oCuvanje prirodne vegetacije i reljefa, pri Cemu zahvati u prostoru
moraju biti minimalni i prilagodeni prirodnim uvjetima, uz moguénost uredenja pjeSackih staza
i zastitnog zelenila bez znacajnijih intervencija u prostoru.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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a. Omogucuje se pristup gdje je to tehnicki izvedivo, uz uvazavanje prirodnih uvjeta terena i
vazecih propisa.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Pristup se osigurava prvenstveno pjesacki, a iznimno kolno za potrebe odrzavanja i
intervencija.

b. Prikljucenje na infrastrukturu omogucuje se samo u mjeri potrebnoj za funkcionalnost
zahvata, sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Ne odreduju se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduju se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduju se.
Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PP

1

. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata u prostoru odgovara povrsini pravila provedbe PP ili mozZe biti maniji.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina mora biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
"Namjena prostora" ovih Odredbi, pri ¢emu gradnja tramvajskih i Zeljezni¢kih pruga te
pripadajucih stajalista nije dopustena.

b. Prometna mreza mora se graditi, opremati i odrzavati sukladno vazeéim propisima,
prometno-tehni¢kim i sigurnosnim standardima te posebnim uvjetima nadleZznog
javnopravnog tijela koje upravlja cestovnim prometnicama unutar obuhvata Plana.

a. Utvrdeno u odjeljku 2.1.1. Cestovni promet.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Ne odreduje se.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prometne povrSine oblikuju se u skladu s prometno-tehnic¢kim uvjetima, uz prilagodbu
konfiguraciji terena i o€uvanje krajobraznih vrijednosti prostora.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Prometne povrSine ureduju se uz uvazavanje prirodne konfiguracije terena i osiguranje
sigurnog odvijanja prometa.

b. PovrSine unutar koridora ureduju se na nacin da omogucéuju kretanje pjeSaka i drugih
sudionika u prometu, sukladno ovom Planu i posebnim propisima.
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11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. lzvedba prometnih povrdina te osiguranje nesmetanog pristupa gradevinama i javnim
povrSinama mora biti u skladu s vaZeéim propisima o osiguravanju pristupacnosti osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Prometne povrsine povezuju se na postojecu i planiranu prometnu mrezu sukladno ovom
Planu.

b. Unutar koridora prometnih povrSina omoguéuje se vodenje komunalne infrastrukture,
sukladno posebnim propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Dopusta se rekonstrukcija radi poboljsanja tehnickih elemenata i sigurnosti.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: IS
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata u prostoru odgovara povrsini pravila provedbe IS ili moze biti manji te se
utvrduje u skladu s tehnoloSkim i funkcionalnim zahtjevima planiranog infrastrukturnog
zahvata.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina mora biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Na gradevnoj Cestici dopusten je smjestaj jedne ili viSe gradevina i/ili funkcionalnih cjelina u
funkciji planirane infrastrukturne namjene
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se, vec se utvrduje prema tehnoloskim i funkcionalnim zahtjevima sustava.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne ograni¢ava se, odreduje se prema tehnoloskim potrebama i kapacitetu infrastrukturnog
zahvata.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gradevina uvjetovana je funkcijom i tehnoloSkim zahtjevima zahvata.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine se oblikuju funkcionalno i prilagodavaju namjeni, uz obvezno uklapanje u
krajobraz te primjenu mjera zastite prostora.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Unutar gradevne Cestice potrebno je osigurati pristupne i manipulativnhe povrsine za
servisna i interventna vozila u skladu s funkcionalnim zahtjevima zahvata.
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b. Prema rubovima zahvata obvezno se ureduje zastitni zeleni pojas radi ublaZzavanja
krajobraznog i prostornog utjecaja zahvata na okolni prostor.

c. Gradevna Cestica moze se ograditi, pri ¢emu se ograda izvodi na nacin da ne naruSava
krajobrazne vrijednosti podruéja.

d. ParkiraliSne povrsine, ukoliko su potrebne za funkcionalno koristenje zahvata, rijeSavaju se
unutar gradevne Cestice.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Omogucuije se pristup u dijelu upravnih i servisnih prostora, ako su predvideni projektom,
sukladno vazeéim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna €estica mora imati osiguran kolni pristup za servisna i interventna vozila.

b. Gradevine se prikljuéuju na elektroenergetsku mrezu, a prema potrebi i na druge
infrastrukturne sustave (vodoopskrba, odvodnja, elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura),
sukladno posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.

1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Promet u mirovanju
Clanak 11.
(1) Potreban broj parkiraliSnih mjesta za sadrzaje unutar obuhvata Plana odreduje se prema
sljede¢im minimalnim normativima:
1. ugostiteljski sadrzaji: 1 PM / 15 m2 gradevinske (bruto) povrsine
2. trgovacki sadrzaji: 1 PM / 25 m2 gradevinske (bruto) povrSine
3. sportsko-rekreacijski sadrzaji: prema posebnom propisu.

(2) Za smjestajne jedinice unutar turistiCkog naselja, broj parkiraliSnih i garaznih mjesta odreduje se
prema normativima koji ovise o kategoriji smjeStaja, sukladno vazecem pravilniku o kategorizaciji
smjestajnih objekata. Minimalni broj parkiraliSnih/garaznih mjesta utvrduje se zaokruzivanjem na
sljedeci veéi broj u slu¢aju decimalnog broja.

(3) PovrSina parkiraliSnog mjesta za osobni automobil na javnim parkiralistima te na parkiralistima i
u garazama uz javne, ugostiteljske, usluzne i trgovacke sadrzaje kojima je omogucéen kolni pristup
ne smije biti manja od 14,0 m2.

(4) Broj i dimenzije pristupaCnih parkiraliSsnin mjesta za osobe s invaliditetom i osobe smanjene
pokretljivosti odreduju se sukladno vazeéim posebnim propisima o osiguranju pristupacnosti
gradevina.

1.4.2. Zastita i spaSavanje od katastrofa i velikih nesreca
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Clanak 12.

(1) Svi kriteriji vezani za posebne mjere zastite detaljno su razradeni u dokumentu pod nazivom
"Procjena rizika od velikih nesreca za Opcinu Drenje" izradenog temeljem propisa koji ureduje
sustav civilne zastite i ostalim povezanim posebnim propisima, a sukladno Smjernicama za izradu
procjena rizika od velikih nesreca OsjeCko-baranjske zupanije. Navedeni Zahtjevi zastite i
spasavanja utvrduju i propisuju preventivne mjere Cijom ¢e se implementacijom umaniiti posljedice i
ucinci djelovanja prirodnih i antropogenih katastrofa i velikin nesre¢a po kritiénu infrastrukturu te
povecati stupanj sigurnosti stanovnistva, materijalnih dobara i okolisa.

(2) Procjena rizika od velikih nesre¢a iz prethodnog stavka temeljni je dokument za izradu
Smijernica za organizaciju i razvoj sustava civilne zastite kojima se utvrduju prioriteti lokalne vlasti
na podrudju civilne zastite obuhvadajuéi jaCanje ljudskih kapaciteta, materijalno-tehnickih
sredstava, uvjeZbavanje, edukaciju puCanstva o pripremljenosti i reakcijama, te unapredenje
sustava uzbunjivanja, s ciljem efikasne zastite gradana i imovine od prirodnih i drugih nesreca.

(3) Sklanjanje stanovni$tva provodi se organiziranim izmje$tanjem ljudi i koriStenjem podrumskih i
drugih pogodnih gradevina u skladu s vazec¢im zakonima, propisima i planovima civilne zastite, pri
¢emu je potrebno osigurati pokrivenost podrucja signalima za uzbunjivanje stanovnistva (zracne
sirene), pravovremeno obavjeStavanje stanovnistva, koordinaciju aktivnosti s nadleznim sluzbama
te postivanje sigurnosnih, zdravstvenih i higijenskih standarda tijekom boravka u prostorima
predvidenima za zastitu.

(4) Kod odredivanja Sirine ulicnih profila voditi rauna o polozaju i visini gradevina koje su
izgradene ili se planiraju graditi na gradevnim Cesticama uz ulicu, te osigurati profile koji
omogucavaju evakuaciju ljudi i dobara u slu€aju ruSenja gradevina, sukladno posebnom propisu.

(5) Kao mjera zastite od poplava na podrucju obuhvata i njegovom neposrednom okoliSu potrebno
je redovito odrzavanje kanala i sustava oborinske odvodnje radi osiguranja neometane proto¢nosti.

(6) Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina na podrucju Opcine Drenje treba provoditi
sukladno zakonskim propisima o gradenju i prema postojecim tehni¢kim propisima za seizmicku
zonu VII° MCS.

1.4.3. Zastita od pozara
Clanak 13.

(1) U svrhu spre€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina na udaljenosti koje je odredena posebnim propisima iz segmenta zastite od
pozara, uzimajuci u obzir mogucnost prijenosa na susjedne gradevine, pozarno opterecenje, brzinu
Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevine, veliinu otvora na vanjskim zidovima
gradevine i druge faktore ili odvojena od susjednih gradevina protupozarnim zidom koji, ukoliko se
izvodi goriva krovna konstrukcija, mora presijecati kroviSte po cijeloj duzini te mora biti izveden
sukladno propisima iz segmenta zastite od poZara.

(2) Radi omogucavanja spasavanja osoba te gaSenja pozara na gradevini i otvorenom prostoru,
gradevina mora imati osiguran vatrogasni pristup sukladno posebnom propisu. Vatrogasni pristup
osigurava se s javne povrsine ili preko vlastite gradevne Cestice, a iznimno i preko susjedne
gradevne Cestice, uz uknjizbu prava sluznosti prolaza.

(3) Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbne mreze mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti
vanjska hidrantska mreza prema posebnom propisu.

(4) Sve ostale mjere zastite od pozara primjenjuju se u skladu s vazeéim hrvatskim propisima i
normama ovisno o vrsti gradevine i djelatnosti za koju se projektira.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
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Clanak 14.

(1) Prilaz podrucju obuhvata Plana omogucen je s postojece lokalne ceste i Zupanijske ceste, koje
se nalaze izvan obuhvata Plana. Dodatno, osigurava se pristup i putem planirane prometnice
smijestene sjeverno od obuhvata Plana, koja se formira rekonstrukcijom postoje¢eg puta, a kojom
se predmetno podrucje povezuje s ostalim povrS§inama ugostiteljsko-turisticke namjene utvrdenima
prostornim planom Sireg podrucja, u sklopu cjelovite ugostiteljsko-turisticke zone, pri ¢emu je u
sjevernom dijelu obuhvata Plana osiguran prostor za realizaciju prometnice punog profila.

(2) Za sabirnu ulicu (SU) odreduje se Sirina normalnog poprecnog profila od priblizno 12,0 m, koji
obuhvaéa kolnik Sirine najmanje 5,5 — 6,0 m te obostrane pjeSacke i/ili pjeSacCko-biciklisticke
povrsine Sirine 3,0 — 3,25 m.

(3) Za ostalu ulicu (OU) odreduje se Sirina normalnog poprec¢nog profila od 8,0 m, koji obuhvaca
kolnik Sirine najmanje 5,5 — 6,0 m te pjeSacke povrsine Sirine 2,0 — 2,5 m.

(4) Od Planom utvrdenih trasa prometnica mozZe se odstupiti u postupku izrade projektne
dokumentacije, ako se detaljnom razradom i analizom terenskih, tehnickih i prostornih uvjeta utvrdi
potreba prilagodbe trase stvarnim uvjetima na terenu. Prilikom gradnje novih te rekonstrukcije
postoje¢ih prometnica potrebno je u najvecoj mogucoj mijeri oCuvati krajobrazne vrijednosti
podrucja, uz oblikovanje i vodenje trasa u skladu s prirodnim oblicima terena.

(5) Planom se omoguéuje gradnja drugih prometnih i pratecih povrSina te gradevina potrebnih za
funkcioniranje pojedinin namjena u prostoru, na temelju projekine dokumentacije izradene
sukladno posebnim propisima i standardima, uz obvezno postivanje uvjeta utvrdenih ovim Planom.

(6) Pristupne (interne) prometnice predstavljaju kolno-pjeSacke povrsine unutar funkcionalnih
cjelina koje povezuju sabirnu i ostalu ulicu sa smjestajnim i prate¢im gradevinama te ostalim
sadrzajima unutar obuhvata Plana. Interne prometnice nisu prikazane u kartografskim prikazima
Plana te se izvode unutar povrSina ugostiteljsko-turisticke i sportsko-rekreacijske namjene, pri
¢emu se njihovo oblikovanje i polozaj prilagodavaju konfiguraciji terena i funkcionalnim potrebama
zahvata, uz osiguranje pristupa interventnim, opskrbnim i komunalnim vozilima, sve sukladno
vazedéim propisima.

Clanak 15.
(1) Promet u mirovanju za sadrzaje unutar obuhvata Plana osigurava se unutar gradevnih Cestica
funkcionalnih cjelina, u garazama i/ili na otvorenim parkiraliSnim povrsinama.

(2) Dodatni kapaciteti javnog parkiranja osiguravaju se na javhom parkiraliStu unutar zone pravila
provedbe T2-3, namijenjenom korisnicima pratecih sadrzaja i posjetiteljima ugostiteljsko-turistickog
naselja i sadrZaja sportsko-rekreacijske namjene.

Clanak 16.
(1) PjeSacke povrsine unutar funkcionalnih cjelina mogu se izvoditi kao pjeSacke staze minimalne

Sirine 1,5 m te pjedacko-biciklisticke staze minimalne Sirine 3,0 m, a njihovo oblikovanje
prilagodava se prirodnoj konfiguraciji terena i funkcionalnim potrebama.

(2) Biciklisticke povrSine unutar obuhvata Plana mogu se izvoditi kao samostalne biciklistiCke staze
ili trake, sukladno posebnom propisu o biciklisti¢koj infrastrukturi, pri &emu se njihovo vodenje i
oblikovanje prilagodava konfiguraciji terena uz osiguranje kontinuirane povezanosti unutar
ugostiteljsko-turistickog naselja te s postojeéim i planiranim biciklistiCkim pravcima u okolnom
prostoru.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 17.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.3. Pomorski promet
Clanak 18.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama
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Clanak 19.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.5. Zracéni promet
Clanak 20.
(1) Nije primjenijivo.
2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza
Clanak 21.

(1) Razvoj elektroniCke komunikacijske mreze obuhvaca gradenje elektroniCke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme nuzne za pruzanje elektroni¢kih komunikacijskih usluga.

(2) Ovim Planom stvaraju se prostorni uvjeti za povecanje kapaciteta i primjenu novih tehnoloskih
rieSenja elektronicke komunikacijske mreze, radi osiguranja Sirokopojasnog pristupa svim
kategorijama korisnika.

Clanak 22.

(1) Novu elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu (EKI) za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga potrebno je planirati podzemnim koridorima unutar zona pjeSackih staza ili zelenih povrsina,
s osiguranim prikljuckom na postojecu infrastrukturu, sukladno vazecim propisima o elektroni¢kim
komunikacijama.

(2) Uz trase EKI moguce je smijestiti vanjski kabinet-ormari¢ za elektronicku komunikacijsku
opremu radi uvodenja novih tehnologija, rekonstrukcije ili rekonfiguracije mreze, pri éemu lokacija i
uvjeti definiraju se projektnom dokumentacijom u skladu s odredbama ovog Plana i vazeéim
propisima.

(3) Nacela i koncept vodenja i smjestaja EKI mreze imaju usmjeravajuéi znacaj, a kapacitet i to¢an
polozaj odredit ¢e se naknadno prema tehnickim i sigurnosnim zahtjevima te potrebama buducih
korisnika.

Clanak 23.
(1) Podrucje obuhvata Plana ne nalazi se unutar elektronicke komunikacijske zone za smjesta;j
samostojecih antenskih stupova.

(2) Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu (EKI) za pruZanje javne komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, moguce je graditi ovisno o pokrivenosti
podrucja radijskim signalom svih davatelja usluga i buduéim potrebama prostora, planiranjem
postave osnovnih postaja i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim
gradevinama.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 24.

(1) Unutar obuhvata Plana se ne planiraju gradevine i zahvati u sustavima veza, odasiljaca i
radara.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 25.
(1) Unutar podrucja obuhvac¢enog UPU-om predvida se izgradnja srednjotlacne plinske mreze s

pripadajuc¢im priklju€cima za potrebe planirane izgradnje objekata, s radnim tlakom od 0,1 do 0,4
MPa (1,0 do 4,0 bar).
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(2) Nacela i koncept vodenja i smjestaja plinoopskrbne mreze usmjeravajuéeg je znacaja, a njezin
kapacitet i to€an polozaj ¢e se odrediti naknadno prema tehni¢kim i sigurnosnim zahtjevima te
potrebama svakog buduceg korisnika.

(3) Plinovodi se u pravilu polazu u javnim povrSinama, s jedne ili obje strane ulica na temelju
projektne dokumentacije.

(4) Paralelno vodenje trase distributivnih plinovoda od ostalih instalacija, u pravilu, treba biti
minimalno 1,0 m (ili prema uvjetima nadleznih javnopravnih tijela).

(5) Iznad plinovoda u Sirini 2,0 m lijevo i desno, nije dopustena sadnja grmolikog raslinja i drveca.
(6) Kuéne redukcijske stanice nije dopusteno graditi u uliénom profilu.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 26.

(1) Opskrba elektricnom energijom svih potroSaca unutar obuhvata Plana planira se gradnjom
elektroenergetske mreze u koridorima novih ulica i njezinim spajanjem na postojecu
elektroenergetsku mrezu.

(2) Unutar obuhvata Plana potrebno je osigurati izgradnju najmanje jedne samostojece
transformatorske stanice (10(20)/0,4 kV), Cija je naCelna lokacija prikazana na kartografskom
prikazu, a koja se moze graditi sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela. Ne dozvoljava se
gradnja trafostanica u ulicnom profilu.

(3) Ukoliko se na podrucju obuhvata Plana pojavi novi potrosa¢ s potrebom za velikom vrSnom
snagom, lokacija potrebne nove transformatorske stanice osiguravat ¢e se unutar njegove
gradevne Cestice.

(4) Transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV na podrucju obuhvata Plana trebaju se planirati i graditi
na gradevnoj Cestici najmanje veli€ine 7,0 x 7,0 m s osiguranim pristupom na prometnu povrsinu.
Pristupni put trafostanicama treba planirati na nacin da, u svako doba dana, bude omogucen prilaz
vozilu s ugradenom dizalicom za dopremu energetskog transformatora i pripadaju¢e opreme.

(5) U slu€aju potrebe izgradnje novih 10(20)/0,4 kV transformatorskih stanica treba predvidjeti
koridore za njihov prikljuCak na srednjonaponsku mrezu, kao i koridore za nove niskonaponske
vodove.

Clanak 27.

(1) Polaganije elektroenergetskih vodova provodi se sukladno posebnim propisima te uz suglasnost
i uvjete nadleznog javnopravnog tijela.

(2) Nacela i koncept vodenja i smjestaja elektroenergetske mreze imaju usmjeravajuéi znacaj, a
kapacitet i to€an poloZaj odreduju se naknadno prema tehni¢kim i sigurnosnim zahtjevima te
potrebama buducih korisnika.

(3) Trase svih elektroenergetskih kabela vode se u neprometnom dijelu planiranih prometnica za
koje je potrebno osigurati koridor minimalne Sirine 1,0 m.

(4) Pri projektiranju i izvodenju elektroenergetskih objekata i uredaja treba se obavezno pridrzavati
svih tehniCkih propisa, propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata, pribaviti
suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora te koristiti iskljuivo tipske kabele i ostalu
opremu u skladu s posebnim uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

(5) Javnu rasvjetu prometnih povrina potrebno je uskladiti s klasifikacijom prema standardima, a
na temelju prometnih funkcija. Stupovi javne rasvjete mogu se smijestiti u zeleni pojas ili na vanjski
rub pjeSackog hodnika.

2.4. Vodnogospodarski sustav
2.4.1. Vodoopskrba i drugo koriStenje voda
Clanak 28.

(1) Sve planirane gradevine i korisnici unutar obuhvata Plana moraju se prikljuCiti na javni sustav
vodoopskrbe.
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(2) Opskrba vodom osigurava se priklju¢enjem na postojeéi vodoopskrbni sustav na podruéju
naselja OstroSinci u Op¢ini Podgorac ili putem vodospreme kao dijela vodoopskrbnog sustava, uz
izgradnju pripadajué¢ih gradevina i cjevovoda, sukladno tehniCkom rjeSenju u projektnoj
dokumentaciji i uvjetima nadleznog isporucitelja vodnih usluga.

(3) Vodoopskrbni cjevovodi polazu se u povrSinama javne namjene, a trase i polozaj vodova te
ostalih dijelova sustava vodoopskrbe imaju usmjeravajuci zna€aj. Detaljnije odredivanje provodi se
prema podacima davatelja vodokomunalne usluge i projektnim dokumentacijama za planirane
vodove. U slu€aju etapne realizacije, sustav se mora dimenzionirati i izvoditi kao dio cjelovitog
rieSenja. U svim dijelovima sustava moraju biti zadovoljeni protupoZarni zahtjevi u pogledu koli¢ine
vode i raspolozivog tlaka, u skladu s vazeéim propisima.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 29.

(1) Planom je predviden razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda. Posebnim cjevovodima potrebno
je odvojeno prikupljati sanitarne otpadne vode i oborinske vode.

(2) Sustavi odvodnje prikazani na kartografskom prikazu 2.4. imaju usmjeravaju¢e znacenje, a
tijekom detaljnije razrade dopusStene su prostorne prilagodbe pod uvjetom da se zadrzi osnovni
princip rijeSavanja odvodnje (smjer odvodnje i tip sustava).

Clanak 30.

(1) Predvida se izvedba gravitacijske mreze kojom se sanitarne otpadne vode iz gradevina odvode
do uredaja za procCiS¢avanje otpadnih voda "Borovik". Veliina uredaja i pripadaju¢a gradevna
Cestica dimenzionira se prema broju ekvivalentnih stanovnika (ES), odabranoj tehnologiji
procCiS¢avanja i opremi. Planom se dopusta fazna ili etapna izgradnja uredaja, a detaljna rjeSenja
definiraju se projektnom dokumentacijom.

(2) lznimno, ukoliko je u trenutku realizacije zahvata izgraden sustav javne odvodnje otpadnih
voda, gradevine se mogu priklju€iti na taj sustav uz prethodno ishodenje vodopravnih uvjeta i
postivanje tehnickih uvjeta nadleznog javnog isporucitelja vodnih usluga.

(3) Tehnoloske i druge otpadne vode koje nisu komunalne otpadne vode moraju se prije ispustanja
u sustav javne odvodnje obraditi odgovarajuéim predtretmanom, radi uklanjanja opasnih tvari,

otpadnih voda.

(4) Sustavi odvodnje planiraju se, u pravilu, unutar koridora prometnica, zajedno s ostalim
infrastrukturnim vodovima, uz postivanje propisanih minimalnih medusobnih udaljenosti. Iznimno,
pojedini dijelovi sustava mogu se planirati unutar neizgradenih dijelova gradevnih Cestica, ako je to
tehnicki nuzno.

(5) Vodovi sustava javne odvodnje moraju se izvesti i dimenzionirati tako da osiguraju
vodonepropusnost i hidrauliCku funkcionalnost sustava. Dubina polaganja mora biti ispod zone
smrzavanja tla, a cjevovodi se u pravilu polazu ispod vodovodnih instalacija. Revizijska okna
smijestaju se, u pravilu, u osi prometnih povrsina.

(6) Sustavi odvodnje mogu se graditi etapno, uz obvezu uskladenosti svake etape s konac¢nim
rieSenjem sustava.

(7) Za priklju€enje gradevina na sustav javne odvodnje potrebno je osigurati prikljuéno-kontrolno
okno te ishoditi vodopravne uvjete sukladno vazeéim propisima prije izrade projektne
dokumentacije.

Clanak 31.

(1) Zbrinjavanje oborinskih voda provodi se prirodi bliskim sustavima, ukljuCujuéi kiSne vrtove,
bioretencije, zelene povrSine i upojne jarke, uz moguénost koriStenja retencijskih objekata i
akumulacija kao recipijenata, pod uvjetom da ne ugroZavaju objekte, okoli$ i kvalitetu vode te da su
izvedeni u skladu s odobrenim projektnim dokumentima i vodopravnim aktima.

(2) Oborinske vode koje nisu zagadene, odnosno vode s krovova gradevina i otvorenih dijelova
gradevne Cestice, mogu se u pravilu izravno ispustati u prirodni prijemnik (teren) putem upojnih
povrdina unutar Cestice, bez prethodnog procis¢avanja, pod uvjetom da se ne ugroZava okolno
zemljidte i gradevine. Takve vode mogu se Koristiti za zalijevanje, navodnjavanje i sli€ne potrebe. .
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(3) Oborinske vode s parkiraliSnih, manipulativnih i prometnih povrSina koje mogu biti onecis¢ene
moraju se prije ispustanja u okoli$ ili sustav odvodnje prodistiti putem separatora ulja i masti ili
drugih odgovarajuc¢ih uredaja, te se zbrinjavaju na nacin kojim se sprjeCava oneciS¢enje tla i
podzemnih voda.

(4) PovrSine s kojih se prikupljaju oborinske vode moraju biti oblikovane s odgovaraju¢im
padovima, radi osiguranja kontroliranog otjecanja i sprje€avanja nekontroliranog prodiranja u
podzemlje

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 32.
(1) Nije primjenjivo.
2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 33.
(1) Nije primjenjivo.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode
Clanak 34.

(1) Na podrugju obuhvata Plana ne nalaze se podrucja zastiCena na temelju posebnog propisa
kojim se ureduje zastita prirode.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 35.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih niti za zaStitu predlozenih dijelova kulturne
bastine.

(2) Ukoliko se na podrucju obuhvata Plana prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih
zemljanih radova naide na arheolodko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je
radove prekinuti bez odlaganja i o tome obavijestiti nadleznu konzervatorsku sluzbu.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 36.
(1) Cijelo podruCje obuhvata Plana nalazi se unutar vrijednog dijela prirode izvan zasti¢enih
podrucja, sukladno Prostornom planu zupanije. Planiranje i uredenje prostora provodi se uz

oCuvanje prirodnih i krajobraznih obiljezja te integraciju svih zahvata u postojecu Sumsku i reljefnu
strukturu, uz o€uvanje prostornog identiteta podrucja.

3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 37.

(1) Na podrucju obuhvata Plana ne nalaze se podrucja ekoloSke mreze (Natura 2000).
3.2. Posebna ogranienja

3.2.1. Tlo
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Clanak 38.

(1) Podrucje obuhvata Plana pripada VII° MCS ljestvice. S ciljem zastite od potresa, sve gradevine
koje se planiraju graditi ili rekonstruirati unutar obuhvata Plana moraju se projektirati i izvesti u
skladu s propisima koji ureduju seizmicku zastitu i vaze¢im tehnickim pravilima struke za navedenu
seizmicku zonu.

3.2.2. Vode i more
Clanak 39.

(1) Mali dio podrucja obuhvata Plana obuhvaéa dio inundacijskog podrucja jezera Mali Borovik, dok
se samo jezero nalazi izvan granica obuhvata Plana. Koridtenje zemljidta i objekata unutar
inundacijskog podruéja moze se provoditi isklju€ivo sukladno vazec¢im posebnim propisima kojima
se ureduje zastita od poplava i upravljanje rizicima od poplava. Sve aktivnosti unutar obuhvata
Plana moraju se provoditi na nacin da ne ugrozavaju vodne gradevine te funkciju akumulacija u
neposrednoj blizini obuhvata Plana.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranicenja
Clanak 40.

(1) Sukladno propisu koji ureduje podrucje cesta prikazan je zastitni prostor (zastitni pojas) lokalne
ceste, koji se mjeri od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa tako da je Sirok sa svake strane za 10,0 m.

(2) Prikazani zastitni prostor odreduju se orijentacijski, dok se to¢ne Sirine, ovisno o stvarnoj Sirini
zemlji8nog pojasa, definiraju na temelju podataka nadleznog javnopravnog tijela.

(3) Unutar zastitnog prostora zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje bez suglasnosti i
posebnih uvjeta pravne osobe koja upravlja javhom cestom ako bi ti radovi ili radnje mogli nanijeti
Stetu javnoj cesti, kao i ugrozavati ili ometati promet na njoj te povecati troSkove odrZzavanja javne
ceste.

3.2.4. Zrak
Clanak 41.

(1) Unutar obuhvata plana nema posebnih ograni¢enja vezanih uz zrak.
3.3. Posebni nacini koristenja

3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 42.

(1) Nema podrucja posebnog nacina koristenja.
3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

Clanak 43.

(1) Nema podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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