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PROSTORNI PLAN UREDENJA UGOSTITELISKO-TURISTICKOG I REKREACIJISKOG PODRUCIA "BOROVIK-ISTOK"

1. POLAZISTA

1.1. Pravna osnova

Na temelju ¢lanaka 86. i 89. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i
67/23) Opcinsko vije¢e Opcine Drenje je 22. svibnja 2024. godine donijelo Odluku o izradi Urbanisti¢kog
plana uredenja ugostiteljsko-turistickog i rekreacijskog podrucja "Borovik — istok" ("Sluzbeni glasnik
Op¢ine Drenje" broj 6/24).!

Odlukom o izradi utvrden je obuhvat, razlozi donoSenja plana, ciljevi i programska polazista, nacin
pribavljanja strucnih rjeSenja, popis javnopravnih tijela koja daju zahtjeve iz podrucja svog djelokruga,
rokovi te izvori financiranja. Nositelj izrade odgovoran za postupak izrade i donosSenja je Jedinstveni
upravni odjel Opcine Drenje.

Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turistickog i rekreacijskog podrucja "Borovik — istok" izraduje se u
skladu s odredbama:

- Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)
- Pravilnika o prostornim planovima (NN 152/23)
- te drugih zakona i propisa koji reguliraju problematiku prostornog uredenja.

Na temelju miSljenja Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa Osjecko -
baranjske Zupanije’ za Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turistickog i rekreacijskog podruéja
"Borovik — istok" bilo je potrebno provesti postupak ocjene o potrebi provedbe strateske procjene
utjecaja na okolis na temelju Zakona o zastiti okoliSa (NN 80/13, 78/15, 12/18, i 118/18).

Opcinski nacelnik je 1. ozujka 2023. godine donio Odluku o zapoCinjanju postupka ocjene o potrebi
strateSke procjene utjecaja na okoli§ za izradu Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turistickog i
rekreacijskog podruéja "Borovik — istok".

Po provedenom postupku, a na temelju misljenja Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okoliSa Osjecko - baranjske Zupanije o provedenom postupku ocjene o potrebi strateske procjene
(KLASA: 351-04/23-03/14, URBROJ: 2158-16/32-24-6 od 11. travnja 2024 godine), Opcinski Nacelnik je
donio Odluku kojom se utvrduje da nije potrebno provesti stratesku procjenu utjecaja na okolis za izradu
Urbanisti¢kog plana uredenja ugostiteljsko-turisti¢kog i rekreacijskog podru&ja "Borovik — istok".*

1.2. Razlozi donosenja

Razlozi donoSenja Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turistickog i rekreacijskog podrucja "Borovik
— istok", u daljnjem tekstu: Plan, utvrdeni su ¢lankom 3. Odluke o izradi i ukljucuju:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

1. Zakonska obveza izrade Plana i uskladenje sa Zakonom

Na temelju ¢lanka 86. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), Clanka 35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi ("Narodne novine" broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12, 19/13, 137/15, 12317, 98/19 i 144/20)

" Odluka Opéinskog vije¢a Opéine Drenje (KLASA: 350-03/24-09/1, URBROJ: 2158-16-03-24-2 od 16. svibnja 2024.)

2 OSJECKO - BARANJSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa (misljenje KLASA:
351-04/23-0/30, URBROJ: 2158-16/37-23-2 od 20. studenog 2023. godine)

% Odluka Nagelnika Op¢ine Drenje (KLASA: 350-01/23-01/2, URBROJ: 2158-16-01-23-1 od 1. prosinca 2023. godine)

4 Odluka Nagelnika Op¢ine Drenje (KLASA: 350-01/23-01/1, URBROJ: 2158-16-02-24-2 od 15. travnja 2024. godine)
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PROSTORNI PLAN UREDENJA UGOSTITELISKO-TURISTICKOG I REKREACIJISKOG PODRUCJA "BOROVIK-ISTOK"

2. Uskladenje s planom vise razine
Prostorni plan uredenja Osjecko-baranjske Zupanije ("iupanijski glasnik Osjecko-baranjske
Zupanije" broj 1/02, 4/10, 3/16, 5/16, 6/16-prociS¢eni plan, 5/20, 7/20-prociSceni plan, 1/21,
3/21-prociséeni plan, 16/22, 1/23-procisceni plan, 10/24, 12/24-procis¢eni plan, 9/25 i 10/25-
proCis¢eni plan, 13/25 i 2/26-proCis¢eni tekst)

3. Uskladenje s planom Sireg podrucja iste razine
Prostorni plan uredenja Opcine Drenje

B. Odredivanje novih prostorno planskih rjiesenja
Izradom Plana ispitati ¢e se nova prostorno planska rjeSenja vazana uz usuglasavanje javnog
interesa i potreba korisnika prostora, sukladno zaprimljenim inicijativama, analizama,
zahtjevima javnopravnih tijela i dr.

1.3. Prostorna polazista (analiza postojeceg stanja)
1.3.1. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

1.3.1.1. Prostorni obuhvat plana

Podrucje obuhvata Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turistickog i rekreacijskog podrucja
"Borovik — istok" utvrdeno je geometrijom Plana u Informacijskom sustavu prostornog uredenja (ISPU) -
ePlanovi te Prostornim planom uredenja Opcine Drenje, Cije izmjene i dopune se izraduju i donose
istovremeno.

Podrucje obuhvata Plana ograniceno je:
- sa sjevera: putom na k.C.br. 386 k.o. Podgorje Bracevacko
- sistoka: k.C.br. 384 i 383 k.o. Podgorje Bracevacko
- sjuga i zapada: lokalnom cestom LC 44099.

Ukupna povrsina obuhvata iznosi priblizno 5,94 ha.

Podrucje obuhvata Plana (Izvor: ePlanovi Editor)
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PROSTORNI PLAN UREDENJA UGOSTITELISKO-TURISTICKOG I REKREACIJISKOG PODRUCJA "BOROVIK-ISTOK"

1.3.1.2. Stanje u prostoru

Podrucje obuhvata Plana u najvecem je dijelu neizgradeno te se nalazi u prirodnom, Sumovitom i
krajobrazno ocuvanom okruzenju akumulacijskog jezera Borovik.

Prostor karakterizira dominantna Sumska vegetacija, uz ograniCene antropogene intervencije u vidu
lokalnih pristupnih prometnica i manjih izgradenih sklopova smjestenih pretezito u juznom dijelu
obuhvata. Izgradenost je sporadi¢na te nije formirana urbanizirana struktura.

Juzni rub obuhvata nalazi se u kontaktu s akumulacijskim jezerom Borovik, uz koje se razvija obalni pojas
i lokalna prometnica koja omogucuje osnovnu pristupac¢nost podrudju.

Podrudje je prometno dostupno putem lokalne ceste LC 44099 te Zupanijske ceste ZC 4118, dok se
unutar obuhvata nalazi sekundarna pristupna mreza slabije tehnicke opremljenosti.

Prema Prostornom planu uredenja Opcine Drenje, podruje obuhvata nalazi se unutar izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene "Borovik" (T2).

-

Geodetski snimak terena (Izvor podataka: Opcina Drenje)

1.3.2. PROSTORNO RAZVOINE ZNACAJKE

Podrucje obuhvata cini dio Sireg turisticko-rekreacijskog prostora akumulacije Borovik, koji je vazecom
prostorno-planskom dokumentacijom prepoznat kao vrijedan resurs za razvoj sportskih, rekreacijskih i
turistickih sadrzaja na podrucju Opcina Drenje.

Prostor se odlikuje atraktivnim poloZajem uz akumulacijsko jezero, neposrednim kontaktom s vodenom
povrsinom i oCuvanim Sumskim okruzenjem. Otvorene vizure prema jezeru, prirodna konfiguracija terena
i miran ambijent daju podrucju izrazenu prostornu i rekreacijsku vrijednost te stvaraju kvalitetne
preduvijete za razvoj ugostiteljsko-turistickih, sportsko-rekreacijskih i pratecih sadrzaja.

Iako prostor nije u potpunosti infrastrukturno opremljen, osigurana je osnovha prometna dostupnost
putem postojece mreze lokalnih i Zupanijskih prometnica u Sirem okruzenju. Daljnji razvoj potrebno je
usmjeravati kroz etapnu realizaciju i postupno infrastrukturno opremanje, uz ocCuvanje prostornih,
ambijentalnih i krajobraznih vrijednosti podrudja.

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
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PROSTORNI PLAN UREDENJA UGOSTITELISKO-TURISTICKOG I REKREACIJISKOG PODRUCJA "BOROVIK-ISTOK"

Prirodne znacajke prostora

RELJEF

Teren unutar obuhvata Plana nalazi se na blago do umijereno nagnutom i morfoloski razvedenom
prostoru koji se spusta od sjevera i sjeverozapada prema jugu i jugoistoku, u smjeru akumulacijskog
jezera Borovik.

NajviSe kote terena nalaze se uz sjevernu granicu (oko 176 m.n.v.), gdje teren Cini stabilniji plato. Prema
srediSnjem dijelu obuhvata pojavljuje se postupni pad u rasponu od priblizno 165-155 m.n.v., dok se
najnize kote nalaze uz obalu jezera na oko 150 m.n.v.

Reljef je orijentiran prema akumulaciji, s kontinuiranim padom terena i prirodnim gravitacijskim
otjecanjem, uz potrebu prilagodbe planiranih zahvata konfiguraciji terena.

KLIMATSKE ZNACAJKE

Podrucje obuhvata nalazi se u umjereno kontinentalnom klimatskom podrucju istocne Hrvatske, s
izrazenim sezonskim razlikama.

Prema podacima DHMZ-a za Sire podrucje Osijek — Dakovo, klima je obiljezena toplim ljetima, hladnim
zimama te relativno ravnomjernom raspodjelom oborina tijekom godine, s maksimumom u kasno proljece
i poCetkom ljeta.

Dominantni vjetrovi su iz sjeveroistotnog i jugozapadnog smijera, dok akumulacijsko jezero Borovik ima
izrazen lokalni mikroklimatski utjecaj kroz povecanu vlaznost zraka i ublaZzavanje temperaturnih oscilacija.

Klimatski uvjeti ocjenjuju se povoljnima za planirane ugostiteljsko-turisticke i rekreacijske sadrzaje.

1.3.3. INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST

Obuhvat Plana nalazi se u Sirem prostoru akumulacije Borovik, uz postojecu lokalnu cestu LC 44099 i
Zupanijsku cestu ZC 4118, koje osiguravaju osnovnu prometnu povezanost podrucja s mrezom naselja u
okruzenju.

U Sirem obuhvatu prisutna je osnovna komunalna infrastruktura, dok unutar samog podrucja Plana ona
nije u potpunosti razvijena. Postojeca infrastruktura ograniCena je na Sire infrastrukturne koridore i
prometne pravce u okolnim naseljima.

Vodoopskrbni sustav razvijen je u Sirem podru¢ju Opcine, no u neposrednoj blizini obuhvata Plana ne
postoji izgradena vodoopskrbna mreza, te je opskrba vezana uz sustave okolnih naselja.

U blizini podrucja obuhvata Plana nalazi se TS 20/0,4 kV Borovik 1 i pripadaju¢a niskonaponska mreza,
izvedena zraCnim i kabelskim vodovima. Napajanje podrucja obuhvata Plana osigurava se priklju¢kom na
postojecu niskonaponsku mrezu putem zracnih vodova.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura (EKI) nije izgradena unutar obuhvata Plana, te se
telekomunikacijska povezanost ostvaruje putem postojecih mreza i infrastrukturnih pravaca u okolnim
naseljima i prometnim koridorima.

Sustav javne odvodnje otpadnih i oborinskih voda nije izgraden. U Sirem planiranju predvida se izgradnja
zasebnog sustava odvodnje s uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda. ProciS¢ene otpadne vode
planiraju se ispustati u prirodni recipijent u Sirem slivnom podrucju akumulacije Borovik, odnosno u
vodotok pripadnog sliva rijeke Vuke, sukladno vaze¢im vodopravnim uvjetima.
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PROSTORNI PLAN UREDENJA UGOSTITELISKO-TURISTICKOG I REKREACIJISKOG PODRUCJA "BOROVIK-ISTOK"

1.3.4. ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO — POVIJESNE CJELINE I AMBIJENTALNE
VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI

Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana uredenja ne nalaze se podrucja zasticena temeljem Zakona o
zastiti prirode, niti kulturna dobra zasticena temeljem Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.
Podrudje se ne nalazi unutar ekoloske mreze Natura 2000.

Prema Prostornom planu Zupanije, podrucje obuhvata nalazi se unutar vrijednih dijelova prirode izvan
zasti¢éenih podrucja, koji se odlikuju izrazenim krajobraznim i prirodnim obiljezjima te Sumskim
karakterom prostora.

U tom smislu, planiranje i uredenje prostora potrebno je temeljiti na oCuvanju postojecih prirodnih i
krajobraznih vrijednosti, uz zadrzavanje karakteristicnog Sumskog pokrova i prirodne strukture prostora.
Posebnu paznju potrebno je posvetiti oCuvanju postojecih vizura te integraciji planiranih zahvata u
prirodnu morfologiju i vegetacijski pokrov.

Planirane intervencije u prostoru trebaju biti oblikovane na nacin da se u najvecoj mogucoj mijeri
prilagode postoje¢em prirodnom ambijentu, bez naruSavanja Sumske strukture i krajobraznog identiteta
podrudja.

Ukoliko se na podrudju obuhvata Plana prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih zemljanih
radova naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je radove prekinuti bez
odlaganja i o tome obavijestiti nadleznu konzervatorsku sluzbu.

1.3.5. OBVEZE I1Z PROSTORNOG PLANA VISE RAZINE I SIREG PODRUCIA

Sukladno ¢lanku 89. Zakona o prostornom uredenju, izrada i donoSenje Urbanistickog plana uredenja
(UPU) moze se provoditi istodobno s postupcima izrade i donoSenja izmjena i/ili dopuna prostornog plana
Sireg podrucja. Planovi viSe razine i Sireg podrucja koji su na snazi za podrucje obuhvata Urbanistickog
plana uredenja ugostiteljsko-turistickog i rekreacijskog podrucja "Borovik-istok" su sljededi:

- Prostorni plan Osjetko-baranjske Zupanije (Zupanijski glasnik Osjecko-baranjske Zupanije broj
1/02, 4/10, 3/16, 5/16, 6/16-procisceni plan, 5/20, 7/20-prociseni plan, 1/21, 3/21-procisceni
plan, 16/22, 1/23-proCisceni plan, 10/24, 12/24-proCiSceni plan, 9/25 i 10/25-procisceni plan,
13/25 i 2/26-procisceni tekst), u tekstu PPOBZ, kao Plan viSe razine;

- Prostorni plan uredenja Opcine Drenje (Sluzbeni glasnik Opcine Drenje broj 29/07, 49/14, 9/18 i
2/19-procisceni tekst), u tekstu PPUO Drenje, kao plan Sireg podrucja, pri ¢emu se izmjena i
dopuna PPUO Drenje provodi istodobno s izradom ovog Urbanistickog plana uredenja (UPU).

Vazec¢im Prostornim planom Osjecko-baranjske zupanije, na podrucju Opcine Drenje kao povrsina
ugostiteljsko-turisticke namjene za izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja vece d 25 ha, utvrdena
je jedino povrsina Borovika.

maksimalna maksimalm
Lokacya / JLS povriina namjena broj kreveta
(ha) (kom)
1. | Ivandvor (Grad Pakovo) 150 T 1000
2. | Lapovac II (Grad Nasice) T
50 R5-centar za vodene 300
sportove
3. | Stara Cinota (Op¢ma Bilje) 75 T 200
4. | Bizovacke toplice
(Opcina Blzolz'ac) 150 T 750
5. | Grabovac (Opc¢ina Ceminac) 50 T 200
6. | Puskas$ (Op¢ina Draz) 50 T 200
7 | Zelem Otok (Opcéina Draz) 50 T 200
8. | Borovik (Opcina Drenje) T
75 RS5-centar za vodene 300
sportove

Izvod iz Odredbi za provedbu Prostornog plana Osjecko-baranjske Zupanije (procisceni tekst)
("Zupanijski glasnik" Osjecko-baranjske zZupanije broj 2/26)
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PROSTORNI PLAN UREDENJA UGOSTITELISKO-TURISTICKOG I REKREACIJISKOG PODRUCJA "BOROVIK-ISTOK"

RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA/POVRSINA 1IZVAN NASELJA
IZDVOJEMA GRADEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELJA

IZGRADENG  NEIZGRADENG

GRADEVINSKO PODRUCJE GOSPODARSKE NAMJENE (POVRSINA > 25ha)

GRADEVINSKO PODRUCJE GOSPODARSKE NAMJENE (POVRSINA <25ha)
GRADEVINSKO PODRUGJE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE
(POVRSINA > 25ha) ot - T1; risticko nasage - T2, kamp, autakamp - 13

GRABEVINSKO PCDRUCJE UGOSTITELJSKO-TUR]STICKE NAMJENE
{POVRSEINA < 25ha) asalje - T2, kamp, sutokamp - T3

POSTOJECE  PLANIRANG

GRABEVINSKO PODRUCJE SPORTSKO-REKREACIISKE NAMJENE
rekmeacia - R; jahatki cantarhipodrom - R2
teniski centar - R4: cantar za vodena sporove - RS: molokros - RS

LRy

Izvod iz Prodi&éenog plana Osjetko-baranjske Zupanije, Kartografski prikaz 1.1. Koritenje i namjena prostora ("Zupanijski
glasnik" Osjecko-baranjske Zupanije broj 10/25

Clanak 171.

(1) U PPUO/G potrebno je detaljnije razraditi uvjete izgradnje u izdvojenim gradevinskim

podrudjima izvan naselja ugostitelj sko-turisti¢ke namjene tako da:

- smjetajne gradevine i n_|1hou prateéi sadrZaji budu, uz mjere poboljsanja komunalne
infrastrukture 1 zastite okolisa, vise kategorije te sv 0_]1m poloza_]cm veli¢inom, osobito visinom
u skladu s autohtonim nadinom gradnje primjenjujuéi prilikom oblikov: an_|a regionalne
karakteristike, suvremni prikaz regionalnog ili opéi suvrement izraz, postujuéi i nadopunjujuéi

ambijentalne vrijednosti okolisa,

- (brisan podstavak 2. - "Zupanijski glasnik” broj 9/25.)

- vrsta i kapacitet pratecih sadrZaja i javnih povriina budu odredeni srazmjerno svakoj fazi
smje$tajnih gradevina,

- gustoca koristenja iznosi najvise 120 kreveta’ha,

- izgradenost pojedinaéne gradevne Eestice nije veéa od 30%, a koeficijent iskoristivosti nije
veéi od 0,8,

- najmanje 40% povrsine svake gradevne &estice bude uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo 1

- odvodnja otpadnih voda bude rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s pro¢iséavanjem.
) Izdvojena gradevinska podrudja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene za kampove
planirati u skladu sa Zakonom, a u PPUQ/G potrebno je detaljnije razraditi uvjete gradnje.

Clanak 174.

(1) Izdvojena gradevinska podruéja sportsko-rekreacijske namjene mogu se planirati samo na
podruéjima za koja se u PPUO/G utvrdi da postoje prirodni uvjeti za planiranu namjenu s tim da se
planiraju na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti.

(2) Ukupna povrsina zemljista pod gradevinama koje se grade na povrSinama iz stavka 1. ovoga
¢lanka mozZe iznositi najvise 10% povrsine sportskih terena i sadrzaja.

3) Povriine sportsko-rekreacijske namjene koje nisu prikazane u PPOBZ mogu se planirati
sukladno smjernicama iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

Izvod iz Odredbi za provedbu Prostornog plana Osjecko-baranjske Zupanije (proCisceni tekst)
("Zupanijski glasnik" baranjske Zupanije broj 2/26)
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Trenutno vaze¢im Prostornim planom Opéine Drenje utvrdena je obveza izrade urbanistickih
planova uredenja za pojedina uza podrucja, izmedu ostalog i za izdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja ugostiteljsko-turistickog i rekreacijskog podrucja "Borovik". Odredbama za provedbu propisane su
smjernice za njegovu izradu, a prostorni obuhvat oznacen je na kartografskim prikazima.

Odlukom o izradi urbanistickog plana uredenja moze se odrediti uZi ili Siri obuhvat tog plana od obuhvata
odredenog prostornim planom lokalne razine Sireg podrucja te se moze odrediti obuhvat tog plana i za
podrucje za koje obuhvat nije odreden prostornim planom lokalne razine Sireg podrucja.

I1. ID PPUO Drenje, izvod iz kartografskog prikaza broj 4.L Izdvojeno gradevinskog podrucje izvan naselja ugostiteljsko-
turisticko i rekreacijskog podrucja "Borovik" ("Sluzbeni glasnik Opcine Drenje" 9/18)

Izmjenom i dopunom PPUO Drenje, koja se izraduje istodobno, posebno je izdvojen obuhvat UPU-a
ugostiteljsko-turistickog i rekreacijskog podrucja "Borovik — istok"

Izvod iz Prijedloga izmjene i dopune PPUO Drenje, 2026

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
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Izmjenom i dopunom PPUQ Drenje, koja je u izradi, nisu mijenjani opci uvjeti gradenja za cjelokupno
podrucje Ugostiteljsko-turistickog i rekreacijskog podrucja "Borovik", koji su trenutno na snazi u vaze¢em
PPUO Drenje (Sluzbeni glasnik Opcine Drenje broj 29/07, 49/14, 9/18 i 2/19-procCiSceni tekst) i uskladeni
su s PPOBZ:

U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja ugostiteljsko-turistickom i rekreacijskom podrugju
Borovik dozvoljena je gradnja sljedecih gradevina i sadrzaja:

- ugostiteljsko-turistickih gradevina kao sto su: hotel, autokamp, ribolovni kamp, kampovi i drugi
ugostiteljski objekti za smjestaj, naselja bungalova, turisticka naselja, restorana, caffe barova i
svih drugih ugostiteljsko-turistickih gradevina i sadrzaja,

- $portsko-rekreacijskih gradevina kao $to su: kupaliste, ribicke staze, Sportsko-rekreacijska
otvorena i zatvorena igralista, svih $portsko-rekreacijskih gradevina za vodene Sportove i svih
drugih gradevina i sadrzaja u funkciji Sporta i rekreacije,

- gradevina javnih i drustvenih djelatnosti kao $to su: edukacijski centar, zvjezdarnica i drugih
javnih i drustvenih gradevina koje su u funkciji ugostiteljsko-turisti¢ke i rekreacijske namjene,

- gradevina odgovarajuéih tihih i gistih usluznih i trgovaékih djelatnosti,

- spremista,

- parkinga i drugih prometnih i infrastrukturnih gradevina,

- reklamnih panoa i druge urbane opreme,

- javnih zastitnih zelenih povréina.

Za gradnju gradevina u izdvojenom gradevinskom podrugju izvan naselja ugostiteljsko-turistiCkom i
rekreacijskom podruéju Borovik primjenjuju se opéi uvjeti gradnje i uredenja prostora iz élanka 12.-47.
ove Odluke, te sljedeci uvjeti gradnje i uredenja prostora:

- najveci koeficijent izgradenosti (kig) gradevne ¢estice (neovisno o namjeni) je 0,3; a maksimalni
koeficijent iskoristivosti je 0,8; iznimno za infrastrukturne gradevine najveci koeficijent
izgradenosti gradevne Eestice (kig) iznosi 1,0.

- najveca etazna visina gradevine (neovisno o namjeni) je podrum ili suteren, prizemlje, 3 kata i
potkrovije.

Za gradnju unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja Ugostiteljsko-turistickog i rekreacijskog
podruéja Borovik primjenjuju se uvjeti gradnje navedeni u ¢lancima 133. i 134. ove Odluke. Za gradnju
prometnih gradevina i infrastrukturnih gradevina primjenjuju se uvjeti gradnje definirani u ¢lancima od
177. do 231. ove Odluke.

Osim navedenog u stavku 1. ovog &lanka primjenjuju se i sljedeci uvjeti i naéini gradnje:
. Ugostiteljsko-turisticke gradevine:
- Maksimalni broj kreveta u ugostiteljsko-turistiékim gradevinama je 300.
- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne &estice je 0,30; a maksimalni koeficijent
iskoristivosti je 0,8.
- najmanje 40% povrsine svake gradevne ¢estice treba biti uredeno kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo.
- smjestajne jedinice u autokampu i kampu nisu povezane s tlom na ¢évrsti nagin, a povréina
autokampa organizira se uz postivanje zateéene prirodne vegetacije.
- odvodnja oftpadnih voda treba se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proéidéavanjem.

. Sportsko-rekreacijske gradevine

- Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,30; a maksimalni koeficijent
iskoristivosti je 0,8,

- Ukupna povrsina zemljista pod gradevinama moze iznositi 10% povrsine $portskih terena
i sadrzaja.

- Odvednja otpadnih voda treba se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom
proci§éavanjem.

- Maksimalna ukupna visina gradevina iznosi 20,0 m.

Izvod iz Odredbi za provedbu Prostornog plana uredenja Opcine Drenje - prociséeni tekst
(Sluzbeni glasnik Opcine Drenje, br. 2/19 )
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1.4.

Popis zahtjeva javnopravnih tijela

U skladu s obavezom iz ¢lanka 90. Zakona o prostornom uredenju Jedinstveni upravni odjel Opéine
Drenje kao Nositelj izrade Plana dostavio je tijelima i osobama odredenim posebnim propisima Odluku o
izradi s pozivom za dostavu zahtjeva (podaci, planske smjernice i propisani dokumenti).’®

Javnopravna tijela od kojih su zatrazeni podaci, planske smjernice i dokumenti iz podrucéja njihovog

djelokruga su:

1. HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroslavonija Osijek, HR-31000 Osijek, Setaliéte K. F.

Sepera 1A

2. HEP-PLIN d.o.0., Pogon Osijek, HR-31000 Osijek, Cara Hadrijana 7

3. Hrvatske vode, VGO za Dunav i donju Dravu, HR-31000 Osijek, Splavarska 2a

4. DAKOVACKI VODOVOD d.o0.0., HR-31400 Dakovo, Bana Josipa Jelacica 65

5. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite Osijek,
Sluzba inspekcijskih poslova Osijek, HR-31000 Osijek, Gornjodravska obala 95-96

6. Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za upravljanje i

raspolaganje nekretninama, HR-10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
7. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Osijeku, HR-

31000 Osijek, Kuhaceva 27

8. Osjecko-baranjska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa, HR-

31000 Osijek, Trg Lava Mirskog 1/1

9. Uprava za ceste Osjecko-baranjske Zupanije, HR-31000 Osijek, Vijenac I. Mestrovic¢a 14e
10. Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta Frangesa

Mihanovica 9

11. Javna ustanova Agencija za upravljanje zatiCenim prirodnim vrijednostima na podrucju Osjecko-
baranjske zupanije, HR-31000 Osijek, Zupanijska 4/I11

12. EKO-FLOR PLUS d.o.0., HR-49243 Oroslavje, Mokrice 180c

13. Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Osjecko-baranjske Zzupanije, HR-31000 Osijek, Europska

avenija 11.

Javno pravna tijela koja su podatke, planske smijernice i dokumente iz podrucja svog djelokruga u

propisanom roku dostavili su:

red. o o .
broj podnositelj sazetak zahtjeva
1 . HEP—_F_’Im d.o.0., " Dostavljene smjernice o nacinu gradnje i rekonstrukcije
. Ulica cara Hadrijana 7, 31000 Osijek distribudiiskih plinovoda
(BROJ: F2-00002/1496/25AAS od 7. 5. 2025.) ) P )
':E:"S‘_iisj:'ig;/(;';tgﬁgﬁ?ﬁséig?enééiaqsgﬁlgéus;u:q?z;a Dostavili su smjernice za gradnju novih srednjenaponskih
2. Sy - % - ! postrojenja, trafostanica i pripadajucih vodova, kao i za
SetaliSte kardinala Franje Sepera 1a, Osijek prilagodbu i rekonstrukciju postojecih
(BROJ: 400800104-34/5/25.SK od 14. 5. 2025.) ’
Dostavili su smjernice da je kod izrade Plana potrebno
Ministarstvo unutarnjih poslova primijeniti mjere zastite sukladno Pravilniku o mjerama zastite
R . - vor PRSI od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
4 avnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne laniranju i uredenju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86) kako
: zadtite Osijek (KLASA: 350-02/25-01/101, URBROJ: | P Ju 1 uredenju prostora o3 2/8b) ka
511-01-380-25-2 od 6. 5. 2025.) bi se umanjili rizici od velikih nesreCa na podrucju Opcine
T ' Drenje, a sukladno usvojenoj Procjeni rizika od velikih
nesreca.
Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, | Dostavljene opce smijernice za planiranje elektronicke
4. Ul. R. F. Mihanovica 9, Zagreb (KLASA: 350-05/25- komunikacijske infrastrukture za pruzanje javnih
01/282, URBROJ: 376-05-3-25-02 od 29. 4. 2025.) komunikacijskih usluga te oitovanja operatera.

®  OPCINA DRENJE, Jedinstveni upravni odjel (dopis KLASA: 350-03/24-09/1, URBROJ: 2158-16-03-25-9 od 23. travnja 2025.

godine)
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LEd'. podnositelj sazetak zahtjeva
roj
Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne
bastine, Podrucni konzervatorski odjel Osijek (KLASA: . . .
5. Navode da nemaju posebnih uvjeta.

612-08/25-10/0241, URBROJ: 532-05-02-05/03-25-02
od 29. 4. 2025.)

Hrvatske vode, VGO za Dunav i Donju Dravu
6. Splavarska 2a, Osijek (KLASA: 350-02/23-01/0000397,
URBROJ: 374-22-1-25-6 od 12. 5. 2025.)

Navode se k.C. koje predstavljaju javno vodno dobro te da je
za podrucje akumulacije Borovik i akumulacije Mali Borovik
proglaseno inundacijsko podruéje, pri ¢emu je na
kartografskom prikazu 4.L. vaze¢eg PPUO Drenje ucrtana linija
inundacije. Navodi se da koriStenje javnog dobra za odmor i
rekreaciju moze biti dopusteno uz prethodnu suglasnost
Hrvatskih voda, te da planirane aktivnosti ne smiju narusiti
stabilnost geodetskih stupova za pracenje brana i pripadajucih
objekata.

Napomena: k.¢. iz oCitovanja koje se navode kao javno vodno
dobro nisu unutar obuhvata Plana

Republika Hrvatska, Ministarstvo prostornog uredenija,
graditeljstva i drzavne imovine, Zagreb (KLASA: 940-
01/25-03/516, URBROJ: 531-15-2-4-25-2 od 5. 5.
2025.)

Traze da se za zemljiste u vlasnistvu RH dostavi kartografski
prikaz te tablicni prikaz promjene GP naselja (smanjenje i
povecanje) i namjena te smanjenje koeficijenata iskoristivosti
(kis) i koeficijenata izgradenosti (kig).

Komentar:

Trazeni podaci biti ¢e dostavljeni u fazi javnog uvida.

Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje
Osjecko-baranjske Zupanije

8. Euopska avenija 11, Osijek (KLASA: 350-03/25-09/1,

URBROJ: 2158-85-07-25-2 od 30. 4. 2025.)

U svom ocitovanju navode da ¢e Zavod po potrebi sudjelovati
u javnoj raspravi nakon uvida u Prijedlog Plana te da je
duZnost pribavljanja misljenja Zavoda o uskladenosti
Konacnog prijedioga Plana s PPOBZ.

1.5.
prostornog plana

Popis strucnih podloga koristenih u izradi nacrta prijedloga

U izradi su koriSteni podaci, planske smjernice i propisani dokumenti koje su dostavila nadlezna tijela i

pravne osobe s javnim ovlastima iz svog djelokruga.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja opcinskog znacaja

Osnovne programske smjernice i konceptualne postavke za izradu Urbanistickog plana uredenja
ugostiteljsko-turistickog i rekreacijskog podrucja "Borovik — istok" utvrdene su Prostornim planom
uredenja Opcine Drenje (Sluzbeni glasnik Opéine Drenje broj 29/07, 49/14, 9/18 i 2/19 — procisceni
tekst) i ne mijenjaju se niti u Izmjeni i dopuni PPUO Drenje, koje se izraduju i donose istodobno s
izradom ovog Plana.

Ciljevi prostornog razvitka Opcine Drenje koji se narocito odnose na podrucje obuhvata Plana utvrdeni su
Provedbenim programom Opcine Drenje® za razdoblie od 2025. do 2029. godine iz rujna 2025.
godinekojim upravo akumulacijsko jezero Borovik predstavijaju najveéi turisticki razvojni potencijal
Opdine.

Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turistickog i rekreacijskog podrucja "Borovik-
istok" osiguravaju se preduvijeti za razvoj turizma, te detaljnije odredenje prostornog razvoja podrucja
obuhvata s osnovom prostornih i funkcionalnih rjeSenja, uvjeta i oblikovanja pojedinih prostornih cjelina.

2.1.1. DEMOGRAFSKI RAZVOJ

Plansko podrucje predstavlja izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja predvideno za ugostiteljsko-
turisticku namjenu, s ciljem razvoja nerezidencijalnih sadrZaja. Iako nece izravno utjecati na broj stalnih
stanovnika u Opcini Drenje, planira se pozitivhi demografski ucinak kroz privliacenje novih korisnika i
posjetitelja. Ocekuje se da ¢e podizanje standarda Zivljenja u okolnom prostoru utjecati na stabilnost i
rast stanovnistva u Sirem podrucju Opcine.

S obzirom na ocekivane ucinke ulaganja u ugostiteljsko-turisticke i sportsko-rekreacijske sadrzaje, podici
Ce se atraktivnost ovog prostora, Sto ¢e imati dugorocne pozitivne ucinke na demografsku sliku opcine.
Uvazavajuci Cinjenicu da je razvoj turizma i ugostiteljstva strateski cilj, predvida se da ¢e se ne samo
zadrzati postojece stanovnistvo, nego i potencijalno privuéi nova radna snaga, investicije i obitelji, ¢ime
Ce se dodatno ojacati lokalni gospodarski okvir.

Povecanjem turisticke ponude i infrastrukture, ocekuje se i pozitivan ekonomski ucinak koji bi mogao
imati utjecaja na razvoj drugih sektora, poput poljoprivrede, usluga i malih poduzetnika, c¢ime ce se
dodatno poboljsati uvjeti za Zivot u Op¢ini i Siriti trziSte rada.

2.1.2. ODABIR PROSTORNE I GOSPODARSKE STRUKTURE

Planirana ugostiteljsko-turisticka te sportsko-rekreacijska namjena, u skladu s odrednicama PPUO Drenje i
Provedbenim programom Opcine Drenje, izravno je uvjetovala koncept prostornog rieSenja podrucja
obuhvata, kojim se, uz oCuvanje i zastitu prirode i okoliS§a, omogucuje racionalno, funkcionalno i
ekonomski odrzivo koriStenje prostora

2.1.3. PROMETNA I OSTALA INFRASTRUKTURA

Jedna od osnovnih zadata UPU-a je osiguranje prostora za smjeStaj koridora prometne i ostale
infrastrukture, koja ce funkcionalno medusobno povezivati sadrzaje unutar zone, a takoder omoguciti
povezanost cijelog podrucja UPU-a s okolnim naseljima i Sirim prometnim sustavom. S obzirom na
osjetljivost prostora, od kljucne je vaznosti predvidjeti izgradnju mreZe odvodnje otpadnih voda, ¢ime ce
se osigurati zastita okolisa i odrZivost infrastrukture.

Unutar obuhvata UPU-a cilj je posti¢i maksimalnu funkcionalnost prometne infrastrukture, kojom ée se
omoguciti pristup svim planiranim sadrzajima ugostiteljsko-turisticke i sportsko-rekreacijske namjene.

®  Provedbeni program Opéine Drenje za razdoblje od 2025. do 2029. godine (KLASA: 001-01/25-01/1, URBROJ: 2158-16-02-25-
2 od rujna 2025. godine)
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Racionalno oblikovana prometna mreza omogudit ¢e optimalnu distribuciju infrastrukturnih sustava, pri
¢emu ¢e se u prometnim koridorima predvidjeti i ostali razvodi infrastrukturnih mreza, ukljucujuci
elektronicke komunikacije, energetiku i vodnogospodarske mreze.

Za podrucje UPU-a planirat ¢e se dogradnja kapaciteta mreze elektronickih komunikacija, kako bi se
osigurala potrebna kvaliteta i dostupnost usluga. Takoder, elektroenergetska infrastruktura bit ce
projektirana s ciljem kvalitetne i sigurne opskrbe elektricnom energijom za sve potrosace. U tom smislu,
poticat ¢e se koristenje obnovljivih izvora energije.

Sustav vodoopskrbe bit ¢e projektiran tako da osigura dovoljne koli¢ine vode za sve korisnike, ukljucujuéi
potrebe protupozarne zastite. Sustav odvodnje otpadnih voda bit ¢e projektiran i izveden u skladu s
primjenjivim planovima za predmetno podrucje i vaze¢im propisima, osiguravajuci pravilno prikupljanje i
odvodenje otpadnih voda.

2.1.4. OCUVANJIE PROSTORNIH POSEBNOSTI PODRUCJA OBUHVATA

Kako bi se ocuvala prostorna posebnost i ambijentalna vrijednost lokacije, osnovna usmijerenja
prostornog razvoja ugostiteljsko-turistickog i rekreacijskog podrucja "Borovik-istok", koja se utvrduju
Planom, odnose se na uspostavu uravnotezenog odnosa planiranih sadrzaja i prirodnog ambijenta:

- aktiviranje podrucja obuhvata kroz valorizaciju prostornih mogucnosti za smjestaj i oblikovanje
gradevina u funkciji turizma, sporta i rekreacije, uz pratete sadrzaje koji su prilagodeni
zateCenim prirodnim uvjetima i prostornom kontekstu

- plansko opremanje podrucja prometnom i ostalom infrastrukturom na nacin koji minimizira
intervencije u prirodnu strukturu prostora te oCuva Sumski karakter i postoje¢u morfologiju
terena

- osiguranje visoke razine zastite okoliSa, prirodnih vrijednosti i kvalitete voda akumulacijskog
jezera Borovik, uz oCuvanje vegetacijskog pokrova i krajobrazne strukture prostora

- oblikovanje gradevina i drugih zahvata u prostoru u skladu s nacelima uklapanja u ambijentalne i
krajobrazne uvjete, uz oCuvanje reljefnih obiljezja, vizualnih vrijednosti prostora te Sumskog
pokrova i dominantnih vizura prema jezeru

- integracija planiranih sadrZaja u prostornu strukturu kroz kontroliranu i etapnu realizaciju, uz
ogranicenje intenziteta izgradnje i ocuvanje cjelovitosti prirodnog prostora.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja podrucja obuhvata

Ciljevi uredenja podrucja obuhvata Plana uskladeni su sa smjernicama Strategije prostornog razvoja
Republike Hrvatske te se temelje na nacelima racionalnog koriStenja prostora i oCuvanja prirodnih
resursa.

Izradom UPU-a ugostiteljsko-turistickog i rekreacijskog podrucja "Borovik-istok" osiguravaju se prostorni
preduvjeti za razvoj sadrzaja u zoni ugostiteljsko-turisticke i sportsko-rekreacijske namjene, u skladu s
razvojnim potrebama Opcéina Drenje, uz uspostavu cjelovitog sustava prometne i komunalne
infrastrukture kao temelja funkcionalnog i odrzivog koristenja prostora.

U tom smislu Planom je potrebno utvrditi:

- namijenu prostora i prostorni razmjestaj planiranih sadrzaja

- uvjete smjestaja, gradnje i uredenja prostora unutar obuhvata

- sustav prometnog i komunalnog opremanja zone kao osnovni preduvjet razvoja

- posebne vrijednosti prostora, ogranicenja koriStenja te posebne uvjete uredenja i koriStenja
prostora

Prostor obuhvata predstavlja neizgradeno i djelomi¢no uredeno podrucje predvideno za postupnu
prostornu preobrazbu kroz razvoj turistickih, rekreacijskih i sportskih sadrzaja. Planiranjem se nastoji
osigurati uravnotezen odnos izmedu izgradnje i oCuvanih prirodnih obiljeZja, njihovu kvalitetnu integraciju
u postojecu prostornu strukturu te ocuvanje krajobraznih i vizualnih vrijednosti. Poseban se naglasak
stavlja na racionalno koriStenje neizgradenih povrsina i funkcionalno uskladen raspored zelenih struktura,
¢ime se odrZava prostorna ravnoteZa i ambijentalna kvaliteta prostora.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Osnovna namjena prostora

Polaze¢i od programske osnove utvrdene Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja te temeljnih
ciljeva i polaziSta prostornog razvoja Opcine Drenje, ovim Planom za ugostiteljsko-turisti¢ko i rekreacijsko
podrucje "Borovik — istok" utvrduju se osnovne kategorije koriStenja prostora:

- Ugostiteljsko-turisticka namjena - s gradnjom smjestajnih gradevina (T2)
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)

-  Zastitna zelena povrsina (25)

- Povrsina infrastrukture - energetski sustav (IS7)

- Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (IS8)

- Prometna povrsina.

Osnovne namjene prostora navedene u ovom odjeljku utvrdene su sukladno Prilogu II: Sadrzaj namjena
prostora Pravilnika o prostornim planovima (NN 152/23) i primjenjuju se iskljuivo na sadrzaje koji su
detaljnije definirani pravilima provedbe ovog Plana.

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
stranica 17



PROSTORNI PLAN UREDENJA UGOSTITELISKO-TURISTICKOG I REKREACIJISKOG PODRUCJA "BOROVIK-ISTOK"

3.1.1. UGOSTITELISKO-TURISTICKA NAMJENA - S GRADNJOM SMJIESTAINIH
GRADEVINA (T2) - odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5402]

Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene s gradnjom smijestajnih gradevina (T2) omogucuje se
gradnja i uredenje svih vrsta smjestajnih gradevina te postavljanje smjestajnih jedinica, uz oblikovanje
jedinstvene funkcionalne cjeline s pripadajuc¢im prate¢im sadrzajima kao Sto su sportski, rekreacijski,
usluzni i zabavni sadrzaji, priveziSta te uredene plaze. Unutar predmetnih povrsina takoder je dopustena
gradnja pomoc¢nih gradevina koje su u funkciji osnovne namjene.

Kao prateCe sadrzaje ugostiteljsko-turisticke namjene, na zasebnim gradevnim cesticama mogu se
planirati i uredivati zelene povrsine, razliCiti prateéi ugostiteljsko-turisticki sadrzaji (sportski, rekreacijski,
ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl., ukljuCivo plaze), gradevine zdravstvene namjene (ljecilista i
poliklinike), prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiraliSta i garaze) te manje
infrastrukturne gradevine.

Od sadrzaja definiranih Pravilnikom ne planiraju se sadrzaji koji nisu primjenjivi na predmetno podrudje,
ukljuCujuci privezista i plaze, kao ni gradevine zdravstvene namjene (ljecilista i poliklinike).

3.1.2. SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMIJENA - SPORTSKE GRADEVINE I CENTRI (R2)
- odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5602]

Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dopusta se gradnja i
uredenje sportsko-rekreacijskih gradevina i sadrzaja, pri ¢emu se primarna namjena usmjerava na
sportove na vodi, uz otvorene bazene i pripadajuce prate¢e i pomocéne sadrzaje potrebne za njihovo
funkcioniranje. Istovremeno se mogu uredivati i druge sportsko-rekreacijske povrsine, ukljucujudi
otvorena i natkrivena igraliSta, trim staze, vidikovce, prostor za adrenalinski park, paintball i sli¢ne
rekreativne sadrzaje, pri ¢emu se ne dopusta gradnja stadiona i zatvorenih bazena.

Kao prateca namjena, mogu se na zasebnim gradevnim Cesticama planirati i uredivati prateci sadrzaji
sportsko-rekreacijske namjene (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i sl.), zelene povrsine, prometne
povrsine te manje infrastrukturne gradevine.

3.1.3. ZASTITNA ZELENA POVRSINA (2) - odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5705]

Zastitne zelene povrsine (Z5) namijenjene su zastiti okoliSa, reljefa, nestabilnih padina, erozije te voda i
potocnih dolina i sl., a obuhvacaju i povrsine koje Cine zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrsine uz
infrastrukturne gradevine te ostale kultivirane zelene povrsine.

Unutar ovih povrsina dozvoljeno je postavljanje, uredenje i gradnja svih gradevina i instalacija koje sluze
za zastitu, zatim staza i urbane opreme, vodenih povrsina te manjih infrastrukturnih gradevina.

3.1.4. POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA — ENERGETSKI SUSTAV (IS7) -
odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5907]

Na povrsinama infrastrukture — energetski sustav (IS7), sukladno Pravilniku o prostornim planovima,
dozvoljena je gradnja i uredenje gradevina i vodova za proizvodnju, prijenos i distribuciju energije iz svih
energenata, ukljuCujuéi elektrane instalirane snage do 10 MW s pripadaju¢im gradevinama, trafostanice i
rasklopna postrojenja do 35 kV, skladista nafte ili njezinih tekucih derivata kao samostalnih gradevina
kapaciteta do 10.000 tona, skladiSta ukapljenog naftnog plina kao samostalnih gradevina kapaciteta do
1.000 tona te kogeneracijska postrojenja.

Predmetna povrSina prvenstveno je namijenjena izgradnji trafostanice, dok se ostali sadrzaji mogu
planirati iskljucivo kao kompatibilni sadrzaji osnovnoj namjeni.

Na ovim povrSsinama mogu se graditi i gradevine te izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze osnovnoj
namjeni te koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.
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3.1.5. POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA — VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
(IS8) - odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5908]

Na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8), sukladno Pravilniku o prostornim
planovima, dozvoljena je gradnja i uredenje gradevina i vodova vodnogospodarskog sustava, ukljucujuci
gradevine za vodoopskrbu, odvodnju i procis¢avanje otpadnih voda te ostale gradevine i uredaje u
funkciji vodnog gospodarstva.

Predmetne povrSine prvenstveno su namijenjene izgradnji vodospreme i uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda, sukladno kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav, dok se ostali sadrzaji
mogu planirati iskljucivo kao kompatibilni sadrzaji osnovnoj namijeni.

Na ovim povrSinama mogu se graditi i gradevine te izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze osnovnoj
namjeni te koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenije.

3.1.6. PROMETNA POVRSINA — odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5950]

Prometne povrsine namijenjene su gradnji i uredenju cesta i ulica. U sklopu prometnih povrSina mogu se
uredivati i graditi pjeSacke i biciklisticke povrSine, javna parkiraliSta i autobusna stajaliSta te zastitne
zelene povrsSine. Na prometnim povrSsinama mogu se izvoditi i zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

3.2. Pravila provedbe zahvata
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3.2.1. POVRSINE UGOSTITELISKO-TURISTICKE NAMJENE (T2-1, T2-2 i T2-3)

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

Povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene — turisticko naselje T2 obuhvaca tri jedinstvene funkcionalne
cjeline (T2-1, T2-2i T2-3).

Za svaku od prostorno-funkcionalnih cjelina planom se odreduje formiranje po jedne gradevne Cestice.

Iznimno, prema potrebi, unutar svake pojedine gradevne Cestice moZe se odrediti zasebna gradevna
Cestica za infrastrukturne gradevine i povrsine (trafostanica i sl.).

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odredeni su u skladu sa znacenjem i mjerilom Plana, a u postupku
izdavanja akta za provedbu prostornog plana precizno ¢e se utvrditi na temelju geodetske izmjere.

Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

Funkcionalne cjeline T2-1 i T2-2 namijenjene su gradnji ugostiteljskih smjestajnih gradevina iz
skupine hotela, vrste turisticko naselje, kao funkcionalne cjeline sastavljene od viSe samostalnih
smijestajnih gradevina (vila, bungalova, paviljona i sl.) s prateé¢im sadrzajima.

U obuhvatu T2-1 planira se turisticko naselje s najviSe 90 lezajeva rasporedenih u najvise 30 vila.
U obuhvatu T2-2 planira se turisticko naselje s ukupnim smjestajnim kapacitetom do najvise 10 lezajeva.

Unutar funkcionalne cjeline T2-3 dopusta se uredenje zajednickog parkiraliSta, informacijsko-
recepcijskog centra, javnih sanitarnih ¢vorova, tuseva i svlaCionica, trga, pjesackih i biciklistickin povrsina,
uredenih zelenih povrSina te trgovackih, usluznih, ugostiteljskih i rekreacijskih sadrzaja u funkciji
turistickog naselja.

Izgradnja smijestajnih gradevina i smjeStajnih jedinica unutar funkcionalne cjeline T2-3 nije dopustena.

Smijestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

Gradevine se smjesStaju unutar Cestice tako da cine funkcionalnu i prostorno uskladenu cjelinu, uz
uvazavanje prirodnih obiljeZja terena, postojece vegetacije i krajobraznih vrijednosti prostora, pri cemu se
njihov raspored na gradevnoj Cestici odreduje u skladu s organizacijom turistickog naselja i internim
komunikacijama.

Najmanja udaljenost gradevina od regulacijske linije i ostalih granica gradevne Cestice iznosi 3,0 m.

Najmanje medusobne udaljenosti gradevina odreduju se sukladno posebnim propisima iz podrucja zastite
od poZzara i zastite od rusenja.

Izgradenost i iskoristivost gradevne Cestice

Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3.

Za infrastrukturne gradevine najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 1,0.
Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8.

Gradevinska (bruto) povrsSina gradevina

Ukupna gradevinska bruto povrSina (GBP) svih gradevina odreduje se primjenom koeficijenta
iskoristivosti (kis).

Najveca dopustena gradevinska bruto povrsina pojedinacne smjestajne gradevine iznosi 300 m2.

Gradevine pratec¢ih sadrZaja mogu imati vecu gradevinsku bruto povrSinu, uz uvjet da su u funkciji
kapaciteta i kategorije turistickog naselja te da je ukupna GBP uskladena s propisanim kig i kis.

Visina i broj etaza gradevine

Za funkcionalne cjeline T2-1 i T2-2 najveéi dopusteni broj etaza iznosi Cetiri etaze, uz maksimalnu visinu
procelja (H) od 12,0 m i ukupnu visinu gradevine (Huk) od 15,0 m. EtaZze mogu biti jedna podzemna
etaza i tri nadzemne etaZze (prizemlje, kat i potkrovlje) ili Cetiri nadzemne etaZe (suteren, prizemlje, kat i
potkrovlje).

Za funkcionalnu cjelinu T2-3 najvecdi dopusteni broj etaza iznosi dvije etaze, od Cega jedna podzemna i
jedna nadzemna etaZa, uz maksimalnu visinu procelja od 4,0 m i ukupnu visinu gradevine od 6,0 m.

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
stranica 20



PROSTORNI PLAN UREDENJA UGOSTITELISKO-TURISTICKOG I REKREACIJISKOG PODRUCIA "BOROVIK-ISTOK"

Uvijeti za oblikovanije gradevine

Gradevine se oblikuju u suvremenom arhitektonskom izri¢aju, uz mogucnost primjene lokalnih i
tradicionalnih elemenata te suvremenih materijala. Krovista mogu biti ravna ili kosa.

Oblikovanje, nacin gradnje i izbor gradevnih materijala moraju osiguravati racionalno koristenje energije i
primjenu odrZzivih rjeSenja, pri ¢emu je dopustena ugradnja suncanih kolektora na krovistima.

Uvijeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

Potreban broj parkiraliSnih mjesta osigurava se unutar gradevne Cestice, u skladu s poglavljem 3.3.1.2.
Obrazlozenja.

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice ureduje se kao parkovno i prirodno zelenilo.

Ograde, gdje je to potrebno, grade se od prirodnih materijala (drvo, kamen, Zivica ili slicno), pri ¢emu
njihova visina ne smije prelaziti 1,5 m, a neprozirni (puni) dio ograde ne smije biti visi od 0,5 m. Iznimno,
visina ograde mozZe biti veca kada je to nuzno radi zastite, privatnosti, specificnog nacina koristenja

gradevina i povrSina (sportsko-rekreacijskih i drugih) ili ako je tako odredeno posebnim propisom, pri
¢emu ograde prema javnim povrSinama moraju biti transparentne ili ozelenjene.

Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti osobama s invaliditetom i
smanjenom pokretljivoS¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

Nacin i uvijeti prikljuenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati osiguran pristup s prometne povrsine, sukladno poglavlju 3.3.1. ovog
Obrazlozenja.

Kolni pristup od ceste do gradevne Cestice mora biti Sirine min. 3,0 m. Prilikom izgradnje kolnih pristupa
preko povrSina javne namjene ne smiju se ugrozavati postojec¢e gradevine na povrsini javne namjene ili
onemogucavati njihovo koristenje.

Gradevna Cestica mora osigurati prikljucak na sustave odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda, u skladu s
poglavljem 3.3.4. ovog Obrazlozenja.

Ako na dijelu obuhvata Plana postoji javni vodoopskrbni sustav, gradevine se obvezno moraju prikljuciti
na njega, na nacin propisan od nadleznog distributera.

Prikljucivanje gradevina na elektroenergetsku, elektronicku komunikacijsku i plinsku mrezu obavlja se na
nacin propisan od nadleznog distributera.

Uvijeti za rekonstrukciju postojecih gradevina

Postoje¢e gradevine mogu se rekonstruirati radi poboljSanja uvjeta koriStenja, Zivota i rada ljudi.
Rekonstrukcija obuhvaca sanaciju i zamjenu ostecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova
gradevine u postojecim gabaritima, preinake unutarnjeg prostora bez povecanja gabarita gradevine,
dogradnju sanitarnih prostorija, adaptaciju tavanskog prostora, ugradnju ili rekonstrukciju instalacija i
komunalnih priklju¢aka te uredenje gradevne Cestice.

Postojece gradevine izgradene protivno uvjetima gradnje utvrdenim ovim Planom mogu se rekonstruirati,
dogradivati i nadogradivati sukladno ovim Odredbama, pri ¢emu se zahvati moraju uskladiti s uvjetima
gradnje u mjeri u kojoj je to moguce s obzirom na poloZaj gradevine.

Ako je postojeéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) veci od dopustenog, isti se moze zadrZati
prilikom rekonstrukcije i gradnje na toj Cestici.

Gradevinama ili dijelu gradevina moZe se mijenjati namjena sukladno namjeni povrsina utvrdenoj ovim
Planom.

Pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

Pomocne gradevine mogu se graditi iza osnovne gradevine, gledano u odnosu na regulacijsku liniju.
Najveci dopusteni broj etaZza pomocne gradevine iznosi dvije etaze.
Visina procelja pomoéne gradevine moZe iznositi najvise 4,0 m, a ukupna visina najvise 6,0 m
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3.2.2. POVRSINA SPORTSKO — REKREACIJSKE NAMJENE (R2)

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

Povrsina obuhvacena pravilom provedbe R2 odreduje se kao jedna gradevna Cestica. Iznimno, prema
potrebi, unutar gradevne cestice mogu se formirati zasebne cestice za infrastrukturne gradevine i
povrsine (trafostanica, vodosprema, uredaji za prociS¢avanje otpadnih voda i sl.).

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odredeni su u skladu sa znacenjem i mjerilom Plana, a u postupku
izdavanja akta za provedbu prostornog plana precizno ¢e se utvrditi na temelju geodetske izmjere.

Namijena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

Namjena gradevina utvrdena je poglavljem 3.2.2. Sportsko-rekreacijska namjena — sportske gradevine i
centri (R2) ovog Obrazlozenja.

Smijestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

Dopustena je izgradnja jedne ili viSe sportsko-rekreacijskih gradevina i sadrzaja, koji moraju Ciniti
funkcionalno povezanu i oblikovno uskladenu cjelinu.

Otvorena sportska igraliSta grade se prema normativima sportova kojima su igraliSta namijenjena

Sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom potrebno je orijentirati u pravcu sjever-jug, a otklon od ovog
pravca moze biti najvise 20 stupnjeva. Iznimno, odstupanje od ovog pravila moguce je ako se tereni
planiraju u svrhu rekreativnog sporta uz uvjet da njihovo postavljanje nije moguce nikako rijesiti na
propisani nacin. U tom slucaju tereni moraju imati postavljenju rasvjetu kako bi se mogli koristiti duzi
vremenski period, odnosno i u vecernjim terminima te kako bi se mogli osvjetljavati i na drugi nacin osim
suncevom svjetlos¢u kada je ona nepovoljna.

Izgradenost gradevne Cestice

Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne cestice (kig) iznosi 0,3. Iznimno, za gradnju
infrastrukturnih gradevina, najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 1,0.

Iskoristivost gradevne Cestice
Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 0,8.

Povrsine zemljiSta pod gradevinom

Najveca dopustena povrsSina zemljiSta pod gradevinama moZze iznositi 10 % ukupne povrSine otvorenih
sportskih i/ili rekreacijskih povrsina i sadrzaja.

Visina i broj etaza gradevine

Visina sportsko-rekreacijskih gradevina odreduje se prema specificnim funkcionalnim i tehnoloskim
zahtjevima pojedinog sporta, pri ¢emu najveca dopustena ukupna visina gradevina (Huk) iznosi 20,0 m
Najveci dopusteni ukupni broj etaza pratetih gradevina iznosi tri etaze, od kojih jedna moze biti
podzemna, a dvije nadzemne. Najveca dopustena visina procelja prate¢ih gradevina (H) iznosi 6,5 m, a
najveca dopustena ukupna visina gradevine (Huk) 8,0 m.

Uvijeti za oblikovanije gradevine

Sportsko-rekreacijske gradevine i sadrzaje potrebno je oblikovati u modernom arhitektonskom izricaju, uz
primjenu lokalnih metoda gradnje i kombinaciju tradicionalnih i suvremenih materijala, pri ¢emu je
potrebno voditi racuna o njihovom uklapanju u okolis te osigurati funkcionalnost za razliCite oblike
rekreacije i sporta.

Sportske tribine izvode se kao lagane i transparentne konstrukcije, prilagodene terenu i funkciji sportskog
igraliSta, uz uvjet da svojim oblikovanjem ne narusavaju prostorni i krajobrazni karakter podrucja.

Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa, a nagib i vrsta krova odredeni su tehnologijom gradnje.

Oblikovanje, nacin gradnje i izbor gradevnog materijala moraju osiguravati racionalno koriStenje energiije,
pri ¢emu je dopustena ugradnja suncanih kolektora na krovistima.
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Uvijeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

Po Potreban broj parkiraliSnin mjesta osigurava se unutar gradevne Cestice, u skladu s poglavljem
3.3.1.2. Obrazlozenja.

Najmanje 40 % povrsSine Cestice treba biti uredeno kao parkovno ili prirodno zelenilo, s dodatnim
uredenim povrSinama za promet i pjeSacke staze.

Ograde, gdje je to potrebno, grade se od prirodnih materijala (drvo, kamen, Zivica ili slicno), pri ¢emu
njihova visina ne smije prelaziti 1,5 m, a neprozirni (puni) dio ograde ne smije biti visi od 0,5 m. Iznimno,
visina ograde moze biti veca kada je to nuzno radi zastite, privatnosti, specificnog nacina koriStenja
gradevina i povrsSina (sportsko-rekreacijskih i drugih) ili ako je tako odredeno posebnim propisom, pri
¢emu ograde prema javnim povrSinama moraju biti transparentne ili ozelenjene.

Uvijeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Pristupi i sadrzaji moraju biti izvedeni sukladno propisima o osiguranju pristupacnosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivoscu.

Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati osiguran pristup s prometne povrsine, sukladno poglavlju 3.3.1. ovog
ObrazloZenja.

Kolni pristup od ceste do gradevne Cestice mora biti Sirine min. 3,0 m. Prilikom izgradnje kolnih pristupa
preko povrSina javne namjene ne smiju se ugrozavati postojec¢e gradevine na povrsini javne namjene ili
onemogucavati njihovo koristenje.

Gradevna Cestica mora osigurati prikljuak na sustave odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda, u skladu s
poglavljem 3.3.4. ovog Obrazlozenja.

Ako na dijelu obuhvata Plana postoji javni vodoopskrbni sustav, gradevine se obvezno moraju prikljuditi
na njega, na nacin propisan od nadleznog distributera.

Priklju¢ivanje gradevina na elektroenergetsku, elektronicku komunikacijsku i plinsku mrezu obavlja se na
nacin propisan od nadleznog distributera.

Pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

Pomocne gradevine mogu se graditi iza glavnih gradevina, gledano u odnosu na regulacijsku liniju, uz
najvise dvije etaze, visine procelja do 4,0 m i ukupne visine do 6,0 m.

3.2.3. ZASTITNE ZELENE POVSRINE (Z5)

Zastitne zelene povrsine (Z5) namijenjene su ocuvanju okolisa, zastiti reljefa, stabilnosti padina,
sprjeCavanju erozije, zastiti voda i potocnih dolina. Obuhvacaju povrsine koje Cine zelenu infrastrukturu,
zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine te ostale kultivirane zelene povrsine.

Unutar ovih povrSina dopusta se gradnja, uredenje i postavljanje viSe gradevina i sadrzaja u skladu s
namjenom prostora, uz obvezu oblikovanja zahvata na nacin kojim se oCuvava prirodni karakter prostora,
primjenjuju prirodni materijali te osigurava uklapanje u postojece krajobrazne vrijednosti.

Pristup je prvenstveno pjesacki, dok se kolni pristup dopusta iskljuCivo radi odrzavanja i intervencija.
Prikljuenje na infrastrukturne sustave dopusteno je u mjeri nuznoj za funkcionalnost zahvata i u skladu s
uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

3.2.4. POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS)

Povrsine infrastrukturnih sustava su povrsine na kojima se mogu graditi gradevine i uredaji infrastrukture,
pri ¢emu su prvenstveno namijenjene trafostanicama te vodnogospodarskim gradevinama, ukljucujudi
vodospreme, uredaje za prociS¢avanje otpadnih voda i sli¢ne infrastrukturne gradevine.

3.2.5. PROMETNE POVRSINE (PP)

Prometne povrsine namijenjene su za gradnju i uredenje cesta i ulica te za uredenje i gradnju pjesackih i
biciklistickinh povrsina, javnih parkiralista, autobusnih stajalista i zastitnih zelenih povrSina, a na njima se
mogu izvoditi i drugi zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.
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Prometna mreza mora se graditi, opremati i odrzavati u skladu s vaze¢im propisima, prometno-tehnickim
i sigurnosnim standardima te posebnim uvjetima nadleznog javnopravnog tijela koje upravlja cestovnim
prometnicama unutar obuhvata Plana, pri ¢emu izvedba prometnih povrSina te osiguranje pristupa
gradevinama i javnim povrSsinama mora biti u skladu s propisima o pristupacnosti osobama s invaliditetom
i smanjene pokretljivosti.

3.3. Infrastrukturni sustavi

3.3.1. PROMETNI SUSTAV

3.3.1.1. Cestovni promet

Prilaz podrucju obuhvata Plana omogucen je s postojece lokalne ceste i Zupanijske ceste, koje se nalaze
izvan obuhvata Plana. Dodatno, osigurava se pristup i putem planirane prometnice smjestene sjeverno od
obuhvata Plana, koja se formira rekonstrukcijom postoje¢eg puta, a kojom se predmetno podrudje
povezuje s ostalim povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene utvrdenima prostornim planom Sireg
podrucja, u sklopu cjelovite ugostiteljsko-turisticke zone, pri ¢emu je u sjevernom dijelu obuhvata Plana
osiguran prostor za realizaciju prometnice punog profila.

Za sabirnu ulicu (SU) odreduije se Sirina normalnog poprecnog profila od priblizno 12,0 m, koji obuhvaca
kolnik Sirine najmanje 5,5 — 6,0 m te obostrane pjesacke i/ili pjeSacko-biciklisticke povrsine Sirine 3,0 -
3,25 m.

Za ostalu ulicu (OU) odreduje se Sirina normalnog poprecnog profila od 8,0 m, koji obuhvaca kolnik Sirine
najmanje 5,5 — 6,0 m te pjeSacke povrsine Sirine 2,0 — 2,5 m.

Od Planom utvrdenih trasa prometnica moZe se odstupiti u postupku izrade projektne dokumentacije, ako
se detaljnom razradom i analizom terenskih, tehnickih i prostornih uvjeta utvrdi potreba prilagodbe trase
stvarnim uvjetima na terenu. Prilikom gradnje novih te rekonstrukcije postojecih prometnica potrebno je
u najvecoj mogucoj mijeri ocuvati krajobrazne vrijednosti podrucja, uz oblikovanje i vodenje trasa u
skladu s prirodnim oblicima terena.

Planom se omogucuje gradnja drugih prometnih i pratecih povrSina te gradevina potrebnih za
funkcioniranje pojedinih namjena u prostoru, na temelju projektne dokumentacije izradene sukladno
posebnim propisima i standardima, uz obvezno postivanje uvjeta utvrdenih ovim Planom.
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Pristupne (interne) prometnice predstavljaju kolno-pjesacke povrsine unutar funkcionalnih cjelina koje
povezuju sabirnu i ostalu ulicu sa smjestajnim i prate¢im gradevinama te ostalim sadrzajima unutar
obuhvata Plana. Interne prometnice nisu prikazane u kartografskim prikazima Plana te se izvode unutar
povrsina ugostiteljsko-turisticke i sportsko-rekreacijske namjene, pri ¢emu se njihovo oblikovanje i poloZaj
prilagodavaju konfiguraciji terena i funkcionalnim potrebama zahvata, uz osiguranje pristupa
interventnim, opskrbnim i komunalnim vozilima, sve sukladno vaze¢im propisima.

3.3.1.2. Promet u mirovanju

Promet u mirovanju za sadrzaje unutar obuhvata Plana osigurava se unutar gradevnih cestica
funkcionalnih cjelina, u garazama i/ili na otvorenim parkiraliSnim povrSinama.

Dodatni kapaciteti javnog parkiranja osiguravaju se na javnom parkiraliStu unutar zone pravila provedbe
T2-3, namijenjenom korisnicima pratec¢ih sadrZaja i posjetiteljima ugostiteljsko-turistickog naselja i
sadrzaja sportsko-rekreacijske namjene.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta za sadrZaje unutar obuhvata Plana odreduje se prema sljede¢im
minimalnim normativima:

1. ugostiteljski sadrzaji: 1 PM / 15 m2 gradevinske (bruto) povrsine
2. trgovacki sadrzaji: 1 PM / 25 m2 gradevinske (bruto) povrsine
3. sportsko-rekreacijski sadrzaji: prema posebnom propisu.

Za smijestajne jedinice unutar turistickog naselja, broj parkiraliSnih i garaznih mjesta odreduje se prema
normativima koji ovise o kategoriji smjestaja, sukladno vaze¢em pravilniku o kategorizaciji smjestajnih
objekata. Minimalni broj parkiraliSnih/garaznih mjesta utvrduje se zaokruzivanjem na sljedeci veci broj u
slucaju decimalnog broja.

Povrsina parkiraliSnog mjesta za osobni automobil na javnim parkiraliStima te na parkiralistima i u
garazama uz javne, ugostiteljske, usluzne i trgovacke sadrzaje kojima je omogucen kolni pristup ne smije
biti manja od 14,0 m2.

Broj i dimenzije pristupacnih parkiraliSnih mjesta za osobe s invaliditetom i osobe smanjene pokretljivosti
odreduju se sukladno vaze¢im posebnim propisima o osiguranju pristupacnosti gradevina.

3.3.1.3. Pjesacke i biciklisticke povrsine

Pjesacke povrsine unutar funkcionalnih cjelina mogu se izvoditi kao pjeSacke staze minimalne Sirine 1,5 m
te pjeSacko-biciklisticke staze minimalne Sirine 3,0 m, a njihovo oblikovanje prilagodava se prirodnoj
konfiguraciji terena i funkcionalnim potrebama

Biciklisticke povrSine unutar obuhvata Plana mogu se izvoditi kao samostalne biciklisticke staze ili trake,
sukladno posebnom propisu o biciklistickoj infrastrukturi, pri ¢emu se njihovo vodenje i oblikovanje
prilagodava konfiguraciji terena uz osiguranje kontinuirane povezanosti unutar ugostiteljsko-turistickog
naselja te s postoje¢im i planiranim biciklistickim pravcima u okolnom prostoru.

3.3.2. ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJSKA MREZA

Razvoj elektronicke komunikacijske mreze obuhvaca gradenje elektronicke komunikacijske infrastrukture.

Planom se stvaraju se prostorni uvjeti za povecanje kapaciteta i primjenu novih tehnoloskih rjeSenja
elektronicke komunikacijske mreze, radi osiguranja Sirokopojasnog pristupa svim kategorijama korisnika.

Novu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu (EKI) za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
potrebno je planirati podzemnim koridorima u zonama pjeSackih staza ili zelenih povrSina, s osiguranim
priklju¢kom na postojecu infrastrukturu, sve sukladno vazecim propisima o elektronickim komunikacijama.

Uz trase elektronicke komunikacijske infrastrukture moguée je smijestiti vanjski kabinet-ormari¢ za
elektronicku komunikacijsku opremu radi uvodenja novih tehnologija, rekonstrukcije ili rekonfiguracije
mreze, pri ¢emu se lokacija i uvjeti definiraju projektnom dokumentacijom sukladno odredbama ovog
Plana i vaze¢im propisima.

Nacela i koncept vodenja i smjestaja EKI mreze imaju usmjeravajuéi znacaj, a kapacitet i tocan polozaj
odredit ¢e se naknadno prema tehnickim i sigurnosnim zahtjevima te potrebama buducih korisnika.
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Podrucje obuhvata Plana ne nalazi se unutar elektronicke komunikacijske zone za smjestaj samostojecih
antenskih stupova.

Novu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu (EKI) za pruZanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, moguce je graditi ovisno o pokrivenosti podrucja
radijskim signalom svih davatelja usluga i buduéim potrebama prostora, planiranjem postave osnovnih
postaja i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama.

3.3.3. ENERGETSKI SUSTAV

3.3.3.1. Plin

Unutar podrucja obuhvacenog UPU-om predvida se izgradnja srednjotlacne plinske mreZe s pripadajuéim
prikljuccima za potrebe planirane izgradnje objekata, s radnim tlakom od 0,1 do 0,4 MPa (1,0 do 4,0
bar).

Nacela i koncept vodenja i smjestaja plinoopskrbne mreze usmjeravajuceg je znacaja, a njezin kapacitet i
toCan polozaj ¢e se odrediti naknadno prema tehnickim i sigurnosnim zahtjevima te potrebama svakog
buduceg korisnika. Plinovodi se u pravilu polazu u javnim povrSinama, s jedne ili obje strane ulica na
temelju projektne dokumentacije.

Paralelno vodenje trase distributivnih plinovoda od ostalih instalacija, u pravilu, treba biti minimalno 1,0
m (ili prema uvjetima nadleznih javnopravnih tijela).

Iznad plinovoda u Sirini 2,0 m lijevo i desno, nije dopustena sadnja grmolikog raslinja i drveca.
Kucne redukcijske stanice nije dopusteno graditi u ulicnom profilu.

3.3.3.2. Elektroenergetika

Opskrba elektrichom energijom svih potroSada unutar obuhvata Plana planira se gradnjom
elektroenergetske mreze u koridorima novih ulica i njezinim spajanjem na postojecu elektroenergetsku
mrezu.

Unutar obuhvata Plana potrebno je osigurati izgradnju najmanje jedne samostojece transformatorske
stanice (10(20)/0,4 kV), Cija je naCelna lokacija prikazana na kartografskom prikazu, a koja se moze
graditi sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela. Ne dozvoljava se gradnja trafostanica u ulichom
profilu.

Ukoliko se na podrucju obuhvata Plana pojavi novi potrosa¢ s potrebom za velikom vrSnom snagom,
lokacija potrebne nove transformatorske stanice osiguravat ¢e se unutar njegove gradevne Cestice.

Transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV na podrucju obuhvata Plana trebaju se planirati i graditi na
gradevnoj Cestici najmanje veli¢ine 7,0 x 7,0 m s osiguranim pristupom na prometnu povrsinu. Pristupni
put trafostanicama treba planirati na nacin da, u svako doba dana, bude omogucen prilaz vozilu s
ugradenom dizalicom za dopremu energetskog transformatora i pripadajuc¢e opreme

U slucaju potrebe izgradnje novih 10(20)/0,4 kV transformatorskih stanica treba predvidjeti koridore za
njihov prikljucak na srednjonaponsku mrezu, kao i koridore za nove niskonaponske vodove.

Polaganje elektroenergetskih vodova provodi se sukladno posebnim propisima te uz suglasnost i uvjete
nadleznog javnopravnog tijela.

Nacela i koncept vodenja i smjesStaja elektroenergetske mreze imaju usmjeravajuci znacaj, a kapacitet i
tocan polozaj odreduju se naknadno prema tehnickim i sigurnosnim zahtjevima te potrebama buduéih
korisnika.

Trase svih elektroenergetskih kabela vode se u neprometnom dijelu planiranih prometnica za koje je
potrebno osigurati koridor minimalne Sirine 1,0 m.

Pri projektiranju i izvodenju elektroenergetskih objekata i uredaja treba se obavezno pridrzavati svih
tehnickih propisa, propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata, pribaviti suglasnost ostalih
korisnika infrastrukturnih koridora te koristiti iskljucivo tipske kabele i ostalu opremu u skladu s posebnim
uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

Javnu rasvjetu prometnih povrsina potrebno je uskladiti s klasifikacijom prema standardima, a na temelju
prometnih funkcija. Stupovi javne rasvjete mogu se smjestiti u zeleni pojas ili na vanjski rub pjesackog
hodnika.
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3.3.4. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

3.3.4.1. Vodoopskrba

Sve planirane gradevine i korisnici unutar obuhvata Plana moraju se prikljuciti na javni sustav
vodoopskrbe.

Opskrba vodom osigurava se prikljuCenjem na postoje¢i vodoopskrbni sustav na podruéju naselja
Ostrosinci u Opcini Podgorac ili putem vodospreme kao dijela vodoopskrbnog sustava, uz izgradnju
pripadajucih gradevina i cjevovoda, sukladno tehnickom rjeSenju u projektnoj dokumentaciji i uvjetima
nadleznog javnopravnog tijela.

Vodoopskrbni cjevovodi polazu se u povrSsinama javne namjene, a trase i poloZaj vodova te ostalih
dijelova sustava vodoopskrbe imaju usmjeravajuéi znacaj. Detaljnije odredivanje provodi se prema
podacima nadleznog javnopravnog tijela i projektnim dokumentacijama za planirane vodove. U slucaju
etapne realizacije, sustav se mora dimenzionirati i izvoditi kao dio cjelovitog rjeSenja. U svim dijelovima
sustava moraju biti zadovoljeni protupozarni zahtjevi u pogledu koli¢ine vode i raspolozivog tlaka, u
skladu s vazecim propisima.

3.3.4.2. Otpadne i oborinske vode

Planom je predviden razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda, pri ¢emu se sanitarne otpadne vode i
oborinske vode prikupljaju odvojeno, posebnim cjevovodima. Sustav odvodnje prikazan na kartografskom
prikazu 2.4. ima usmijeravajui karakter te su moguéa manja prostorna odstupanja u fazi razrade
projektne dokumentacije, uz zadrZavanje osnovnog koncepta rjeSenja odvodnje.

Sanitarne otpadne vode planira se gravitacijski odvoditi prema uredaju za prociS¢avanje otpadnih voda
"Borovik". Kapacitet uredaja i pripadajuce povrSine odreduju se ovisno o planiranom opterecenju
izrazenom u ekvivalentnim stanovnicima (ES), odabranoj tehnologiji prociS¢avanja i pratecoj opremi.
Planom se omogucuje fazna ili etapna realizacija uredaja, a detaljna rjeSenja utvrduju se kroz projektnu
dokumentaciju. U slucaju da je u trenutku realizacije zahvata izgraden sustav javne odvodnje otpadnih
voda, gradevine se mogu prikljuiti na taj sustav uz ishodenje odgovaraju¢ih vodopravnih uvieta i
postivanje tehnickih zahtjeva nadleznog javnog isporucitelja vodnih usluga.

Tehnoloske i druge otpadne vode koje nisu komunalne prirode potrebno je prethodno obraditi
odgovarajucim predtretmanom prije ispustanja u sustav javne odvodnje, u skladu s vazeéim propisima.

Sustavi odvodnje u pravilu se planiraju unutar koridora prometnica, zajedno s ostalom infrastrukturom, uz
mogucnost smjestaja i unutar gradevnih Cestica kada je to tehnicki opravdano.

Oborinske vode planiraju se zbrinjavati primjenom prirodi bliskih rjeSenja, ukljucujuci upojne i zelene
povrsine, bioretencije, kisSne vrtove i upojne jarke, uz mogucnost izvedbe retencijskih i akumulacijskih
sustava gdje je to potrebno. Primjena navedenih mjera doprinosi smanjenju opterecenja sustava
odvodnje te ocuvanju prirodnog vodnog rezima.

Oborinske vode s krovnih i sli¢nih Cistih povrSina u pravilu se mogu ispustati u tlo putem upojnih povrsina
unutar gradevne Cestice te se mogu koristiti i za navodnjavanje zelenih povrsina. Oborinske vode s
prometnih, parkiraliSnih i manipulativnih povrSina potrebno je prije ispustanja odgovarajuce procistiti
putem separatora ulja i masti ili slicnih uredaja, radi zastite tla i podzemnih voda
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3.4. Posebne mjere

3.4.1. POSEBNE VRIJEDNOSTI

3.4.1.1. Zasticeni dijelovi prirode

Na podrucju obuhvata Plana ne nalaze se podrucja zasticena na temelju posebnog propisa kojim se
ureduje zastita prirode.

3.3.4.2. Kulturna bastina

Na podrucju obuhvata Plana ne nalaze se podrucja zasticena na temelju posebnog propisa kojim se
ureduje zastita prirode.

3.3.4.3. Krajobraz

Cijelo podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar vrijednog dijela prirode izvan zasti¢enih podrudja,
sukladno Prostornom planu Zupanije. Planiranje i uredenje prostora provodi se uz oCuvanje prirodnih i
krajobraznih obiljezja te integraciju svih zahvata u postojecu Sumsku i reljefnu strukturu, uz ocuvanje
prostornog identiteta podrucja.

3.3.4.4. Natura 2000

Na podrucju obuhvata Plana ne nalaze se podrucja ekoloske mreze (Natura 2000).

3.4.2. POSEBNA OGRANICENJA

Podrucje obuhvata Plana pripada VII® MCS ljestvice. S ciljem zastite od potresa, sve gradevine koje se
planiraju graditi ili rekonstruirati unutar obuhvata Plana moraju se projektirati i izvesti u skladu s
propisima koji ureduju seizmicku zastitu i vazeé¢im tehnickim pravilima struke za navedenu seizmicku
zonu.

3.4.3. POSEBNE MJERE ZASTITE

3.4.3.1. Zastita i spasavanje od katastrofa i velikih nesre¢a

Svi kriteriji vezani za posebne mijere zastite detaljno su razradeni u dokumentu pod nazivom "Procjena
rizika od velikih nesreca za Opcinu Drenje" izradenog temeljem propisa koji ureduje sustav civilne zastite i
ostalim povezanim posebnim propisima, a sukladno Smjernicama za izradu procjena rizika od velikih
nesreca Osjecko-baranjske Zupanije. Navedeni Zahtjevi zastite i spaSavanja utvrduju i propisuju
preventivne mjere Cijom ¢e se implementacijom umanijiti posljedice i ucinci djelovanja prirodnih i
antropogenih katastrofa i velikih nesre¢a po kriticnu infrastrukturu te povecati stupanj sigurnosti
stanovnistva, materijalnih dobara i okolisa.

Procjena rizika od velikih nesreca iz prethodnog stavka temeljni je dokument za izradu Smijernica za
organizaciju i razvoj sustava civilne zastite kojima se utvrduju prioriteti lokalne vlasti na podrucju civilne
zastite obuhvacajudi jaCanje ljudskih kapaciteta, materijalno-tehnickih sredstava, uvjezbavanje, edukaciju
pucanstva o pripremljenosti i reakcijama, te unapredenje sustava uzbunjivanja, s ciliem efikasne zastite
gradana i imovine od prirodnih i drugih nesreca.

Sklanjanje stanovniStva provodi se organiziranim izmjestanjem ljudi i koriStenjem podrumskih i drugih
pogodnih gradevina u skladu s vazeé¢im zakonima, propisima i planovima civilne zastite, pri emu je
potrebno osigurati pokrivenost podrucja signalima za uzbunjivanje stanovniStva (zrane sirene),
pravovremeno obavjeStavanje stanovnistva, koordinaciju aktivnosti s nadleznim sluzbama te postivanje
sigurnosnih, zdravstvenih i higijenskih standarda tijekom boravka u prostorima predvidenima za zastitu.

Kod odredivanja Sirine uli¢nih profila voditi racuna o polozZaju i visini gradevina koje su izgradene ili se
planiraju graditi na gradevnim Cesticama uz ulicu, te osigurati profile koji omogucavaju evakuaciju ljudi i
dobara u slucaju rusenja gradevina, sukladno posebnom propisu.

Kao mijera zastite od poplava na podruéju obuhvata i njegovom neposrednom okoliSu potrebno je
redovito odrzavanje kanala i sustava oborinske odvodnje radi osiguranja neometane protocnosti.

Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina na podrucju Opéine Drenje treba provoditi sukladno
zakonskim propisima o gradenju i prema postoje¢im tehnickim propisima za seizmicku zonu VII® MCS.

CPA cCentar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
stranica 28



PROSTORNI PLAN UREDENJA UGOSTITELISKO-TURISTICKOG I REKREACIJISKOG PODRUCIA "BOROVIK-ISTOK"

3.4.3.2. Zastita od pozara

U svrhu spreCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina na udaljenosti koje je odredena posebnim propisima iz segmenta zastite od pozara, uzimajuci
u obzir mogucnost prijenosa na susjedne gradevine, pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne
karakteristike materijala gradevine, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevine i druge faktore ili
odvojena od susjednih gradevina protupozarnim zidom koji, ukoliko se izvodi goriva krovna konstrukcija,
mora presijecati kroviste po cijeloj duzini te mora biti izveden sukladno propisima iz segmenta zastite od
pozara.

Radi omogucavanja spasavanja osoba te gasenja pozara na gradevini i otvorenom prostoru, gradevina
mora imati osiguran vatrogasni pristup sukladno posebnom propisu. Vatrogasni pristup osigurava se s
javne povrsine ili preko vlastite gradevne Cestice, a iznimno i preko susjedne gradevne Cestice, uz
uknjizbu prava sluznosti prolaza.

Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbne mreze mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska
hidrantska mreza prema posebnom propisu.

Sve ostale mjere zastite od pozara primjenjuju se u skladu s vaze¢im hrvatskim propisima i normama
ovisno o vrsti gradevine i djelatnosti za koju se projektira.

3.5. Iskaz povrsina i prostornih pokazatelja

. planirano UPU-om

Namjena prostora

ha %
tJ_Igzo)stlteI]sko-turlstlcka namjena - s gradnjom smjestajnih gradevina 3,51 59,09 %
(Sé)g)rtsko-rekreacuska namjena - sportske gradevine i centri 1,73 29,12 %
(Zzaéc,;ltne zelene povrSine 0,08 1,35 %
Povrsine infrastrukture
(Prometna povrsina, o
Povréina infrastrukture — energetski sustav (1S7), 0,62 10,44 %
Povrsina infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8))
UKUPNO 5,94 100,00%
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CPA _
CENTAR ZA PROSTORNO UREDENIJE
| ARHITEKTURU d.o.0.

Nositelj izrade:
OPCINA DRENJE
JEDINSTVENI UPRAVNI ODJEL

URBANISVTIEKI PLAN UREDENJA UGOSTITELJSKO-
TURISTICKOG I REKREACIJSKOG PODRUCIA

"BOROVIK — ISTOK"

PRILOG PLANA:

Zahtjevi za izradu plana nadleznih javnopravnih tijela (sukladno ¢l. 90. Zakona o
prostornom uredenju, NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23)

HEP-PLIN d.o.0., Ulica cara Hadrijana 7, 31000 Osijek (BROJ: F2-00002/1496/25AAS od 7. 5. 2025.)

HEP ODS d.o.0., Elektroslavonija Osijek, Sluzba za realizaciju investicijskih projekata i pristup mrezi,
Setaliste kardinala Franje Sepera 1a, Osijek (BROJ: 400800104-34/5/25.5K od 14. 5. 2025.)
MINISTARSTVO UNUTARNIIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite
Osijek (KLASA: 350-02/25-01/101, URBROJ: 511-01-380-25-2 od 6. 5. 2025.)

HAKOM - HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI (KLASA: 350-05/25-
01/282, URBROJ: 376-05-3-25-02 od 29. 4. 2025.)

MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zastitu kulturne bastine, Podrucni konzervatorski odjel Osijek
(KLASA: 612-08/25-10/0241, URBROJ: 532-05-02-05/03-25-02 od 29. 4. 2025.)

HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za Dunav i donju Dravu, Splavarska 2a, Osijek (KLASA:
350-02/23-01/0000397, URBROJ: 374-22-1-25-6 od 12. 5. 2025.)

REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Zagreb
(KLASA: 940-01/25-03/516, URBROJ: 531-15-2-4-25-2 od 5. 5. 2025.)

JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE OSJECKO-BARANISKE ZUPANILJE, Euopska
avenija 11, Osijek (KLASA: 350-03/25-09/1, URBROJ: 2158-85-07-25-2 od 30. travnja 2025.).
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HHEPPLIN

Ulica cara Hadrijana 7 [
© 31000 Osijek
(0)B00.88.13 - fizitke osobe

B (o)1 62.83.198 - pravni subjekti
% m::p’:;in REPUBLIKA HRVATSKA
.hep.hr/p
e it i OSJECKO-BARANISKA ZUPANLIA
@ | o plin@hep.hr — pravni subjekt Op¢ina Drenje

Jedinstveni upravni odjel
Ljudevita Gaja 25,
B SEKTOR ZA DISTRIBUCLIU 31418 Drenje
B SLUZBA ZA TEHNICKE POSLOVE

B DDJEL ZA RAZVITAK | PLANIRANJE

B NAS BROJ: F2-00002/1496/25AAS B vAS BROJ: B DATUM: 07,05.2025.

M ~reoM=T: Izrada | donosenje Izmjene | dopune Urbanistiékog plana uredenja Ugostiteljsko-
turistickog i rekreacijskog podrucja “Borovik-istok”

Temeljem Vaseg dopisa KLASA: 350-03/24-09/1; URBROJ: 2158-16-03-25-9 o lzradi i
donosenju lzmjene i dopune UPU Ugostiteljsko-turistickog i rekreacijskog podrucja “Borovik-
istok” potrebno je predvidjeti koridor trase za distribucijski plinovod po javnoj povr3ini,
dvostrano po uliénom profilu.

lzvan granica gradevinskih podruéja mogu se graditi infrastrukturne gradevine
distribucijskog plinovoda uz prometnice.

Pod rekonstrukcijom u svrhu neophodnog poboljanja uvjeta Zivota i rada
podrazumijevaju se dogradnja ili zamjena distributivne mreze.

Koridor dimenzionirajte tako da bude moguce u horizontalnom odmjeravanju ostvariti
medusobnu udaljenost plinovoda od ostalih instalacija minimalno 1.00 m.

Iznad plinovoda u Sirini od 2.0 m lijevo i desno, nije dopustena sadnja grmolikog raslinja
i drveca.
Osoba za kontakt: Andrea Abicié-SkeledZija

091/450-2067
andrea.abicicskeledzija@hep.hr

Sa Stovanjem!

£S5
Direktor: ’

Damir PetuSak; éjpT.Bec.
&
J./ ‘HEP . PLIN d.0.c

OSIJEK 3
Cara Hadrijana 7

u

HEP-PLIN d.o.0. Matiéni broj 1582615 .
Uprava drustva 0IB 41317489366

Direktor Damir Pecudak Trgovacki sud u Osijeku MBS 030070500

IBAN HR4423600001102456085 Uplacen temeljni kapital 2.650,00 EUR
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JAVNOD

PERATOR
VAHEP: i usos

ELEKTROSLAVONIJA OSIJEK
SluZba za realizaciju investicijskih projekata | pristup mrei
Odjel za tehniéku dokumentaciju

@ 31000 Osijek, Sataliste kardinala F Sepera 1a Republika Hrvaiska
= 031/244-104 Osjecko-baranjska zupanija
@ www hep hrlads Opé¢ina Drenje

Jedinstveni upravni odjel
info dposijek@hep hr

Ljudevita Gaja 25
31418, Drenje

mn 400800104-2%/5 f25sk m W OATUN 14.05.2025.,

PREDMET |zrada i dono$enje Urbanistickog plana
uredenja ugostiteljskog-turistitkog i
rekreacijskog podruéja ,Borovik-istok”

Postovani !

Pozivamo se na dopis upuc¢en 23.04.2025. godine koji se odnosi na izradu | dono&enje Urbanisti¢kog plana
uredenja ugostiteljsko-turistickog i rekreacijskog podrucja “Borovik-istok” (Klasa: 350-03/24-09/1,
URBROJ: 2158-16-03-25-9) za dostavom podataka, planova i smjernica te Vam dostavljamo oéitovanje
operatora distribucijskog sustava HEP-ODS d.o.0.

% Prijedlozi za budu¢i Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turistickog i rekreacijskog podrudja
“Borovik-istok” su sljededi:

» Prijedlog 1 - Predlaze se planirati lokacije za smjestaj novih TS 10(20)/0,4 kV unutar zone definirane UPU-

om ugostiteljsko-turistickog i rekreacijskog podruéja “Borovik-istok” uz osiguravanje

nesmetanog pristupa samoj transformatorskoj stanici s javne povréine.

» Prijedlog 2- Predlaze se planirati koridore za smjestaj EE infrastrukture unutar zone definirane UPU-om
ugostiteljsko-turisti¢kog i rekreacijskog podruéja “Borovik-istok” .

Opremljenost prostora elektroenergetskom (EE) infrastrukturom je sljedece

B Postojeca EE infrastruktura koja se nalazi u obuhvatu Urbanistitkog plana uredenja ugostiteljsko-turistickog
i rekreacijskog podruéja "Borovik-istok":

U podru¢ju obuhvaéenom Urbanistickim planom uredenja ugostiteljsko-turistitkog i rekreacijskog podruéja
"Borovik-istok" nalazi se niskonaponska mreza izvedena pomoéu zraénih vodova.

U blizini obuhvata Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turistitkog i rekreacijskog podrucja “Borovik-
istok™:

U bilzini podru¢ja obuhvata UPU-a ,Borovik-istok” nalazi se TS 20/04 kV Boravik 1 i niskonaponska mreza
koja je izvedena pomodcu zracénih | kabelski vodova.
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JAVNO

# Smijernice za planiranje vezane za 10(20) kV i 0,4 kV infrastrukturu:

» Planira se postupan prelazak s 10 kV infrastrukture na 20 kV infrastrukturu kroz prilagodbu postojece
mreZe i izgradnju buduée kao jedan od ciljeva. To u konaénici podrazumijeva kabliranje postojedih
dalekovoda 10 kV u nove kabele 10(20) kV te pretvaranjem postojecih transformatorskih stanica TS
10/0,4 kV u nove kabelske TS 10(20)/0,4 kV,

» lzgradnja novih transformatorskih TS 10(20)/0,4 kV prvenstveno je vezana za porast konzuma i pojavu
vecih kupaca za &ije se potrebe navedeni objekti grade,

# Pojava novih vecih kupaca je nepredvidiva u pogledu zahtjeva za snagom i lokacijom te time buduce
lokacije transformatorskih stanica TS 10(20)/0,4 kV nije moguée predvidjeti,

» Lokacija elektroenergetskih objekata ove razine direkino je uvjetovana moguénoséu rjesavanja
imovinsko-pravnih odnosa posebice u urbaniziranim podruéjima,

» Gdje god je to moguce potrebno je graditi nove TS 10(20)/0,4 kV kao samostojeée gradevine te
izbjegavati njinov smjestaj u sastavu vecih gradevina (stambene zgrade ili proizvodno-poslovni objekti)
$to znatno poskupljuje | komplicira izgradnju,

= Trase prikljuénih kabela 10(20) kV direktno ovise o lokaciji TS 10(20)/0,4 kV pa je njih moguce odrediti
tek nakon lokacije buduéih transformatorskih stanica TS 10(20)/0,4 kV,

» Gdje god je moguce kabeli 10(20) kV trebaju biti u javnim povréinama zbog lak$eg rjesavanja
imovinsko-pravnih odnosa, osim gdje to fizicki nije izvedivo i u neposrednoj blizini konkretnog kupca,

» Niskonaponsku mrezu 0,4 kV u urbanim naseljima treba izvoditi kabelski gdje god je to moguce (sistem
ulaz-izlaz i sistem postavijanja razvodnih ormara u javnu povrdinu), a kao priviemeno i prijelazno
rjesenje moZe se postaviti i zratna mreza,

¥

Gdje god je moguce kabelska i zraéna mreZa 0,4 kV treba biti u javnim povréinama zbog lak$eg
riesavanja imovinsko-pravnih odnosa, osim gdje to fizi¢ki nije izvedivo

U slugaju nejasnoca molimo obratite se: dr. sc. Slaven Kaluder, zs; (tel. 244-125), e-poéta: slaven kaluder@hep hr,

HEP Operator distribucijskog sustava d.o.o0. Elektroslavonija Osijek, Sluzba za realizaciju investicijskih projekata
i pristup mrezi, Odjel za pripremu investicijskih projekata.

S postovanjem !

Voditel]
Sluzbe za realizaciju investicijskih projekata
| pristup mrezi

K Sty
N Dario Jahjié, dipl.ing.
REP - Operctor distribcskogsustovo doo, ZAGREB
DISTRIBUCIJSKO PODRUCJE 1
ELEKTROSLAVONLIA OSIJEK

- prilog C'E) 5 bodscma
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3 IIRARRRNG

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA
RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE
PODRUCNI URED CIVILNE ZASTITE OSIJEK

KLASA: 350-02/25-01/101
URBROJ: 511-01-380-25-2
Osijek, 6. svibnja 2025.

OPCINA DRENJE
Nacelnik opéine Slavko Desié¢

LJUDEVITA GAJA 25
31418 Drenje

PREDMET: Urbanistiéki plan uredenja ugostiteljsko-turisti¢kog i rekreacijskog
podrucja "Borovik - istok"
- zahtjevi, dostavljaju se,

Veza: Klasa:350-03/24-09/1; Ur.broj: 2158-16-03-25-9 od 23.4.2025.

Postovani,

u vezi VaSeg dopisa pod gornjom vezom i dostavljene Odluke o izradi Urbanisti¢kog
plana uredenja ugostiteljsko-turistickog i rekreacijskog podru¢ja ,Borovik - istok,
sukladno ¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ broj: 153/13,,
65/17., 114/18., 39/19.,98/19. i 67/23.) dostavlamo smijernice da se kod izrade
predmetnog plana trebaju definirati mjere i uvjeti zastite sukladno Pravilniku o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju
prostora (N.N. 29/83., 36/85. | 42/86.), te sukladno usvojenoj Procjeni rizika od velikih
nesre¢a Opéine Drenje, kako bi se umanijili rizici od velikih nesre¢a na podruéju Opéine
Drenje. Navedeno se prvenstveno odnosi na mjere zastite od potresa, poplava te poZara.

Napominjemo da bi kod navedene izrade Urbanistickog plana uredenja
ugostiteljsko-turistitkog i rekreacijskog podrucja ,Borovik - istok", trebalo koristiti: Zakon
o zastiti od pozara (,Narodne novine" 92/10 i 114/22), Pravilnik o uvjetima za vatrogasne
pristupe (,Narodne novine" 35/94, 55/94 i 142/03), Pravilnik o hidrantskoj mreZi za
gasenje poZara (,Narodne novine“ 8/06) i Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim
zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju poZara (,Narodne novine* 29/13 i
85/15).

Prilikom izrade Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turistiékog i
rekreacijskog podrucja ,Borovik — istok” potrebno je obratiti paZnju na:
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- mogucnost evakuacije i spasavanja ljudi, Zivotinja i imovine,

- sigurnosne udaljenosti izmedu gradevina i njihovom poZarnom odjeljivanju,
- osiguranje pristupa i operativnih povrsina za pristup i rad vatrogasnih vozila,
- osiguranje dostatnih izvora vode za gaSenje poZara.

Slijedom navedenog, potrebno je navedene zahtjeve uzeti u obzir kod izrade
predmetnog Plana.

S postovanjem,

PROCELNIK /',

i

e

» Zvonko Grgec

DOSTAVITI:
(1. )Naslovu, po$tom-preporu€eno
2. Pismohrani, ovdje
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e
REPUBLIKA HRVATSKA

HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA
ZA MREZNE DJELATNOSTI

KLASA: 350-05/25-01/282
URBROIJ: 376-05-3-25-02
Zagreb, 29. travnja 2025.

Republika Hrvatska
Osjecko-Baranjska Zupanija
Op¢<ina Drenje

Ljudevita Gaja 25

31418 Drenje

Predmet: Op<ina Drenje
Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko - turistickog i rekreacijskog podrucja
"Borovik - istok"
zahtjevi — smjernice za izradu

Veza: Va3 dopis KLASA: 350-03/24-09/1, URBROJ: 2158-16-03-25-9, od 23. travnja 2025.

Postovani,

temeljem vaSega zahtjeva obavjeitavamo vas da je prema odredbi ¢l. 3. Zakona o elektronickim
komunikacijama (NN br. 76/22 i 14/24; dalje: ZEK), elektronicka komunikacijska
infrastruktura, obavljanje djelatnosti elektronickih komunikacijskih mreZa i usluga, prostorno
planiranje, gradnja, odrzavanje, razvoj i Koridtenje elektronickih komunikacijskih mreza,
elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme te upravljanje i uporaba
radiofrekvencijskog spektra, adresnog i brojevnog prostora, kao prirodno ograni¢enih opéih
dobara, od interesa su za Republiku Hrvatsku i da se prema odredbi iz &l. 59. st. 2. ZEK-a
elektronicka komunikacijska infrastruktura mora planirati u dokumentima prostornog uredenja.
Temeljem odredbi ¢l. 59. st. 3. ZEK-a, Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti
(dalje: HAKOM) u postupku donoSenja dokumenata prostornog uredenja donosi prethodno
misljenje kojim se potvrduje da se dokumentom prostornog uredenja ureduje gradnja
elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme u skladu s pravilnicima
ZEK-a i u skladu s Uredbom o mjerilima razvoja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i
druge povezane opreme (NN 42/25). Takoder, temeljem odredbi iz ¢l. 59. st. 11. ZEK-a,
HAKOM utvrduje i izdaje zahtjeve i misljenja u postupku izrade i donosenja dokumenata
prostornog uredenja.

Sukladno odredbama iz &l. 79. i ¢l. 80. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19, 67/23), urbanisticki plan uredenja detaljnije odreduje osnovu prometne,
komunalne i druge infrastrukture, dakle i elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge
povezanc opreme.

U skladu s prethodno navedenim zakonskim odredbama u predmetnom UPU potrebno je:

= uz to¢an polozZaj i kapacitet postojece, utvrditi i ucrtati trase te na¢in izvodenja (podzemno,
nadzemno, mijeSovito, s jedne ili obje strane kolnika) za buducu elektroni¢ku
komunikacijsku infrastrukturu za postavljanje nepokretne zemaljske mreZe, sukladno

AR RN RO eSS I
10110 Zagreb F L 2

OIB: 87950783661 s
www. hakem.hr HRKDOM
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odredbama Pravilnika o tehni¢kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN br. 139/23),
Pravilniku o naginu i uvjetima odredivanja zone elektroni¢ke komunikacijske

infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te obveze investitora
radova ili gradevine (NN br. 146/24) i Pravilnika o svjetlovodnim distribucijskim
mrezama (NN br. 63/24);

®=  odrediti mjesta konekcije na  postojecu  elektroni¢ku  komunikacijsku
infrastrukturw/mreZu kao i eventualno potrebno proSirenje/rekonstrukciju postojece
elektronicke komunikacijske infrastrukture/mreze vode¢i racuna da se ne narusi integritet
postojece elektronicke komunikacijske mreZe;

. uz postojecu i planiranu trasu elektronicke komunikacijske infrastrukture planom
omoguciti postavu eventualno potrebnih gradevina (male zgrade, vanjski kabinet-ormari¢
za smjeStaj telekomunikacijske opreme) za uvodenje novih tehnologija odnosno
operatora ili rekonfiguraciju mreze;

®*  novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruZanje javne komunikacijske
usluge putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, odrediti ovisno o
pokrivenosti podrucja radijskim signalom svih davatelja usluga i budu¢im potrebama
prostora, planiranjem postave osnovnih postaja i njihovih antenskih sustava na antenskim
prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocjevnim stupovima, bez
detaljnog definiranja (tockastog oznaCavanja) lokacija vodeéi ratuna o mogucnosti
pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima
smjestenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz naéelo zajedni¢kog koristenja
od strane svih operatora gdje god je to moguce.

Urbanisticki planovi uredenja ne smiju sadrzavati nazive tvrtki (operatora), uredaja i nazivlja
kojima bi se moglo narusiti pravo na ravnopravno trZi$no natjecanje. Podatke o postojecoj
elektronic¢koj komunikacijskoj infrastrukturi u zoni obuhvata plana kao i podatke o pokrivenosti
podruéja radijskim signalom operatora pokretnih komunikacija, dobivene od HAKOM-a planer
je obvezan obraditi u tekstualnom i u grafickom dijelu plana.

Prije prihvacanja Konaénog prijedloga UPU-a, nositelj izrade duZan je pribaviti misljenje
HAKOM-a.

S poftovanjem,

RAVNATELJ
mr.sc. Miran Gosta

felektronicki poipisala oviasi b

Privitak (1)
1. Izjave operatora

Dostaviti:
1. Naslovu preporuceno
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MIRAN GOSTA
HR-30795581455

Elektronidi potprsano: 29 04 2025T15:46:14 {UTC: 2025-04-20T13:46:142)
Proviera: hitps:/fepotpis.rdd hr/proviera

Broj rapisa: 99207ad0- 7426 4ala-9914-67b 1 c5e264e0
Vierodostojnoit ovog dakumenta molete provierti skeniranjem
QA koda. Ako je dokument identitan prikazanom ifvornidu

digitalnom abldkis, HAKOM potvrduje njegovu vierodostopnast
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Hrvatski Telekom d.d.
Odjel za pre ] pra mrege i d i
Adresa: Radnidka cesta 21, Zagreb

OPCINA DRENJE
Jedinstveni upravni odjel
Ljudevita Gaja 25

31418 Drenje

ozNAKA T23-79414561-25

konTakT0s08a \/|gdimir Veljkovié

TeLeroN +385 31 233 800
oatuM (08.05.2025.

NASTAVNONA Zghtjev za sudjelovanje u Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko - turistickog i rekreacijskog
podruéja "Borovik - istok"

Predlazemo da cjeloviti tekst provedbenih odredbi pokretnih komunikacija glasi:

Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema prema nacinu postavijanja, dijeli se
na elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postojecim gradevinama (antenski
prihvati), i elektroniéku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostojecim antenskim
stupovima.

Za izradu grafickog prikaza samostojecih antenskih stupova koriste se podaci iz Dodatka 2. ,Objedinjeni
plan razvoja pokretne komunikacijske infrastrukture" Uredbe Vlade Republike Hrvatske o izmjenama
uredbe o mjerilima razvoja elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme, NN br.
92/2015.

U grafickom prikazu odredena su podrucja planiranih zona elektronicke komunikacijske infrastrukture za
smjestaj samostojecih antenskih stupova u radijusu od 1000 m do 3000 m, kao i poloZaji aktivnih lokacija,
koje predstavijaju EKI zone radijusa 100 m.

Unutar zone elektronicke komunikacijske infrastrukture uvjetuje se gradnja samostojeceg antenskog stupa
takvih karakteristika da moze prihvatiti vise operatora,

Iznimno, ukoliko lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve karakteristike da
moZe primiti sve zainteresirane operatore (visina i sl.) dozvoljava se izgradnja nekoliko niZih stupova koji
na zadovoljavajuci nacin mogu pokriti planirano podrudje signalom.

Ukoliko je unutar zone planirane elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture vec izgraden samostojeci
antenski stup/stupovi, tada je moguce planirati izgradnju dodatnog stupa za ostale operatore/operatora.

Dopusteno je postavijanje elektroniéke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na postojecim
gradevinama (antenski prihvati) u skladu s posebnim uvjetima tijela ifili osoba odredenim posebnim
propisima koji propisuju posebne uvjete gradnje.

Antenski prihvati, koji se postavijaju na postojece gradevine, ne planiraju se u dokumentima prostornog
uredenja.

Hrvatski Telekom d.d. | Radnitha cesta 21, 10000 Zagreb | +385 1 491-1000 | www.Lht_hr, www. hrvatskitelekom.hr
Poslovna banka: Zagrebacka banka d.d, Zagreb | IBAN: HR24 2340 0001 1013 1087 5| SWIFT-BIC: ZABAHRZX
Nadzorni odbor: Elvira Gonzalez Sevilla (predsjednica)
Uprava: Natada Rapaié (predsjednica), lvan Bartulovié, Matija Kovagevié, Boris Drilo, Kredimir Mad i¢, Marijana Badié, Sinida B
Registar trgovadkih drudtava: Trgovaéki sud u Zagrebu, MBS: 080246256 | OIB: 81793144560 | PDV identifikacijski broj: HR B1793144560
Temeljni kapital: 1.359.742.172 eura | Ukupan broj dionica: 78,000,000 dionica bez nominalnog iznosa
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Nadalje predlazemo da tekst provedbenih odredbi nepokretnih komunikacija sadrZi nuZne dijelove prema
sljiedecem opisu:

Linijska i tockasta infrastruktura fiksnih komunikacija

Prostornim planom utvrditi koridore elektronicke komunikacijske infrastrukiure na regionalnoj i
medunarodnoj razini sukladno razvoju lokalnih i regionalnih prometnica.

U definiranom podrucju planirati uvjete za razvoj infrastrukture te njihov razmjestaj u prostoru

Za sve nove poslovne, stambeno-poslovne i stambene zgrade predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije
do najblize tocke konekcije s postojecom, a sve prema Zakonu o elektronickim komunikacijama i
odgovarajucim Pravilnicima. Isto vrijedi | za sve poslovne, rekreacijske i urbane zone.

Omoguciti koristenje povriina | pojaseva — koridora postojece kabelske kanalizacije i elekironicke
komunikacijske mreZe za pojacavanje elektronickih komunikacijskih kapaciteta u svrhu pruZanja
naprednih Sirokopojasnih usluga.

Pri planiranju i izgradnji cestovnih i Zeljeznickih gradevina potrebno je planirati polaganje cijevi za
telekomunikacijske kablove te razmjestaj antenske mreZe novih telekomunikacijskih tehnologija.

Za razvoj naselja, turisticke ponude, uspostavijanje visokog stupnja kontrole zastite, upravijanja i dr. od
izuzetne vaZnosti poboljsati i obnoviti postojecu EKI, te predvidjeti izgradnju nove EKI na podrucjima na
kojima se odrZavaju sportska natjecanja, druStvene aktivnosti te na rubnim podruéjima PP u sklopu
osiguravanja suvremenog infrastrukturnog standarda.

Glavnu trasu novo planirane KK treba usmjeriti na postojeéu komutaciju, treba predvidjeti mogucnost za
montaZu komunikacijsko-distributivnih évorova kabinetskog tipa, dimenzija 2x1x2 m za koju lokaciju je
potreban EE priklju¢ak ali nije potrebno formirati zasebnu katastarsku parcelu. Potrebno predvidjeti
moguénost za realizaciju zracne distributivne Cu i FTTx mreZe uz zajednicko koridtenje postojecih EE
stupova kao i ugradnju novih TK stupova.

Omoguciti koristenje javnih povr§ina za postavu javnih telefonskih govornica (JTG) u svim naseljima.
Omoguciti postavu 1 JTG prilagodene za potrebe osoba s invaliditetom (osigurati nesmetan pristup JTG
bez zapreka — stepenice, stupiéi i sliéne barijere). JTG smjestaju se prvenstveno uz sadrzaje drustvenih
djelatnosti i glavna prometna raskrizja u naseljima.

Hrvatski Telekom d.d. | Radniéka cesta 21, 10000 Zagreb | +385 1 491-1000 | www.Lht.hr, www.hrvatskitelekom.hr
Paslovna banka: Zagrebaika banka d.d. Zagreb | IBAN: HR24 2350 0001 1013 1087 5 | SWIFT-BIC: ZABAHR2X
Nadzorni odbor: Elvira Gonzalez Sevilla (predsjednica)
Uprava: Natasa Rapaic (predsjednica), van Bartulovié, Matija Kovadevié, Boris Drilo, Kredimir Madunovic, Marijana Bagi¢, Sinifa Buranovic
Registar trgovadkih drudtava: Trgovadki sud u Zagrebu, MBS: 080266256 | OIB; B1793144560 | PDV identifikacijski broj HR 17931446560
Temeljni kapital: 1,359.742.172 eura | Ukupan broj dienica: 78.000.000 dionica bez nominalnog iznosa
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Mladen Labura

From: Infrastruktura <infrastruktura@al.hr>
Sent: 5. svibnja 2025. 10:50

To: Prostorni planovi

Subject: RE: 350-05/25-01/282

This Message Is From an External Sender
This message came from oulside your organization.

Postovani,

nastavno na Va$ upit, A1 Hrvatska d.0.o. u zoni obuhvata nema postavljenu svoju fiksnu infrastrukturu niti
postojecih objekata elektronitke komunikacijske infrastrukture u smislu samostojecih antenskih stupova ni baznih
postaja.

Lijep pozdrav,
Amela Tatarevié

From: Prostorni planovi <e-pp@hakom.hr>
Sent: Tuesday, April 29, 2025 12:40 PM
To: Infrastruktura <infrastruktura@al.hr>
Subject: 350-05/25-01/282

Postovani,

Molimo vase izjave o poloZaju EKI | mobilne mreZe za Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko - turistickog i
rekreacijskog podruéja "Borovik - istok".

S postovanjem

Mladen Labura

Visi struénjak za prostorno
planiranje EKI

Odjel infrastrukture

Tel: 01 7007 007

Mob: 099 3129985

Web: www.hakom.hr
Adresa: Ulica Roberta Frangesa-
Mihanovic¢a 9, 10110 Zagreb

ZA MREZNE DJELATNOSTI

Pratite nas na: Facebook | X | LinkedIn | YouTube

F. Py HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA
|

Povedi znanje. Oblikuj buducnost.
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Mladen Labura

From: Patricija Pavlovic <patricija.paviovic@telemach.hr>

Sent: 9. svibnja 2025. 8:56

To: Prostorni planovi; prostorni_planovi@telemach.hr

Subject: RE: 350-05/25-01/282_Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko - turistickog i
rekreacijskog podruéja "Borovik - istok"_oéitovanje

Attachments: 282_2025 Poziv.pdf

This Message Is From an External Sender
This message came from outside your organization.

Postovani,

Nastavno na zahtjev HAKOM-a, koji kao javnopravno tijelo prema stavku 4. élanka 90. | stavku 2. clanak 91. Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) izdaje zahtjeve/smjernice za prostorne
planove, ovim putem Telemach Hrvatska d.o.o. (dalje: Telemach), u predmetu broj gornji, 350-05/25-01/282 se ofituje
na nacin kako slijedi;

U odnosu na elektronié¢ku komunikacijsku infrastrukturu (EKI) u pokretnoj mreéi, Telemach prije svega ukazuje kako
se elektronicka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema prema nacinu postavljanja, dijeli se na
elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postojec¢im gradevinama (antenski prihvati), i
elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostojecim antenskim stupovima.

* Antenski prihvati, koji se postavljaju na postojece gradevine, ne planiraju se u dokumentima prostornog
uredenja.

= Samostojeci antenski stupovi postavljaju se sukladno ,Objedinjenom planu razvoja pokretne komunikacijske
infrastrukture” iz Dodatka 2. Uredbe Vlade Republike Hrvatske o mijerilima razvoja elektronicke
komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme (NN br. 131/2012, 92/2015, 10/2021, 76/2022).

Telemach istice kako na predmetnom podruéju nema postavljenu elektronié¢ku komunikacijsku infrastrukturu (EKI).

U odnosu na elektroniéku komunikacijsku infrastrukturu (EKI) u nepokretnoj mreZi, Telemach istiée kako na
predmetnom podrudju za postavljanje vlastite elektronicke komunikacijske infrastrukture (EKI) koristi iskljucivo
postojecu kabelsku kanalizaciju (DTK) Hrvatskog Telekoma d.d. i/ili drugih infrastrukturnih operatora.

Skre¢emo pozornost kako sukladno Zakonu o elektronickim komunikacija (NN br. 76/22) i njegovim podzakonskim
aktima za sve nove stambene i/ili poslovne zgrade te poslovne, rekreacijske i urbane zone odnosno na podruéjima na
kojima se odriavaju sve drustvene, gospodarske i druge aktivnosti nuino je predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije
do najbliZe tocke konekcije. Pri planiranju i izgradnji cestovnih i Zeljeznickih gradevina potrebno je planirati polaganje
cijevi za kabelsku kanalizaciju ili osiguranje koridora za izvedbu iste i po moguénosti povezivanje na postojecu EKI.

Takoder, nuino je omoguditi koristenje koridora (pojaseva) postojece EKI (kabelske kanalizacije) za povecanje
(obnovu) elektroni¢kih komunikacijskih kapaciteta u svrhu pruanja naprednih Sirokopojasnih usluga i osiguranja
suvremenog infrastrukturnog standarda. Potrebno je predvidjeti mogucnost za montaiu komunikacijsko-
distributivnih évorova kabinetskog tipa neposredno uz koridore EKI, dimenzija 2x2x0,5 m te predvidjeti realizaciju
zratne distributivne FTTx mreZe uz zajednicko koristenje postojecih i novih EE stupova kao i ugradnju novih TK stupova.

Dodatna uputa:
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Jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave obvezne su, uzimajuci u obzir i podatke iz clanka 58. Zakona o
elektroni¢kim komunikacijama, planirati u svojim dokumentima prostornog uredenja elektroni¢ku komunikacijsku
infrastrukturu i drugu povezanu opremu, koja osobito obuhvaca samostojece antenske stupove, tornjeve i kabelsku
kanalizaciju, na naéin kojim se ne ogranicuje razvoj elektronitke komunikacijske mreze i elektronicke komunikacijske
infrastrukture.

Mijerila razvoja elektronitke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme propisana su Uredbom o
mjerilima razvoja elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme (NN br. 131/2012, 92/2015,
10/2021, 76/2022), koju je Vlada Republike Hrvatske donijela na temelju élanka 59. stavka 3. Zakona o elektronickim
komunikacijama. Uredbom je utvrdeno da se gradnja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture planira, u nacelu, u
koridoru ili trasi komunalne infrastrukture ito obuhvada uskladenje planiranih trasa elektronicke komunikacijske
infrastrukture i druge povezane opreme s trasama komunalne infrastrukture u odnosu na smjestaj u prostoru i rokove
gradnje.

Jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave obvezne su uskladiti odredbe dokumenata prostornog uredenja
iz svojeg djelokruga s odredbama predmetne Uredbe prigodom njihove prve izrade, ili prve izrade njihovih izmjena
i/ili dopuna nakon stupanja na snagu ove Uredbe, a do uskladenja dokumenata prostornog uredenja s odredbama
ove Uredbe, neposredno se primjenjuje ova Uredba.

S postovanjem,
Telemach Hrvatska d.o.o.

Josipa Marohnica 1, 10000 Zagreb
telemach.hr

KAD ZNAS BOLIE,

BIRAS TELEMACH

From: Prostorni planovi <e-pp@hakom.hr>
Sent: Tuesday, April 29, 2025 12:40 PM
To: prostorni_planovi@telemach.hr
Subject: 350-05/25-01/282

* [EXTERNAL] CAUTION *
Postovani,

Molimo vase izjave o poloZaju EKI | mobilne mreZe za Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko - turistickog i
rekreacijskog podrucja "Borovik - istok".

S postovanjem

Mladen Labura

Visi strucnjak za prostorno
planiranje EKI

Odjel infrastrukture

Tel: 01 7007 007
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE
PODRUCNI KONZERVATORSKI URED OSIJEK

KLASA: 612-08/25-10/0241
UR. BROJ: 532-05-02-05/03-25-02

Osijek, 29.04. 2025.

REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
Opcina Drenje

Jedinstveni upravni odjel

Ljudevita Gaja 25

31418 Drenje

Predmet: Opéina Drenje, Postupak izrade i donosenje Urbanistickog plana uredenja
ugostiteljsko-turistickog i rekreacijskog podruéja ,,Borovik - istok",
misljenje, dostavija se

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za =zastitu kulturne bastine, Podrucni
konzervatorski ured u Osijeku, zaprimio je va$ dopis (KLASA: 350-03/24-09/1,
URBROJ: 2158-16-03-25-9 od 23. travnja 2025. godine) kojim nas obavjestavate o
dono$enju Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turistickog i
rekreacijskog podrucja ,Borovik — istok”, te molite nase ocitovanje sukladno ¢lanku 81.
Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19 i 67/23).
Nakon uvida u dostavljenu Odluku o izradi Urbanistiékog plana uredenja ugostiteljsko-
turistickog i rekreacijskog podrucja ,Borovik — istok”, te Razloge donoSenja Plana
(€lanak 3.) predmetne Odluke, Podruéni konzervatorski ured Osijek je utvrdio kako na
podrucju obuhvata predmetnog Plana nema posebnih uvjeta.

na Sudi¢, dipl. ing. arh.
R

Dostaviti:

-Dokumentacija — ovdje
-Pismohrana - ovdje
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il

HRVATSKE VODE
VODNOGOSPODARSKI ODJEL
ZA DUNAV | DONJU DRAVU
31000 Osijek, Splavarska 2a

KLASA: 350-02/23-01/0000397
URBROJ: 374-22-1-25-6

Osijek, 12.05.2025.

PREDMET:

REPUBLIKA HRVATSKA

0SIECKO-BARANISKA ZUPANLIA

OPCINA DRENJE

Jedinstveni upravni odjel
31 418 DRENIJE, Ljudevita Gaja 25

podrucja ,Borovik — istok"
- ofitovanije, dostavija se
Veza: KLASA: 350-03/24-09/1, URBROI: 2158-16-03-25-9

Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko-turistitkog i rekreacijskog

Temeljem clanka 90, Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19
| 67/23) dostaviiamo naSe ofitovanje vezano za izradu Urbanistickog plana uredenja
ugostiteljsko-turistikog i rekreacijskog podruéja "Borovik — istok”.

Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turisti¢ko i rekreacijsko podrucje
"Borovik” je prikazano na Kartografskom prikazu broj 4.L.

Rekognosciranjem katastarskih ¢estica na kojima je izdvojeno gradevinsko podrudje izvan
naselja ugostiteljsko-turistiéko i rekreacijsko podruéje “Borovik” utvrdeno je da se radi i o
zemljisnim Cesticama akumulacija Borovik i Mali Borovik koje su javno vodno dobro i to:

ULV LR
01 81 57

k.. Podgorje
Bradevatko, k&bt B Oznaka zemljista Vlasnidtvo
) ' Republika Hrvatska -
422/11422/2 Jezero Borovik Javno vodna dobro
Borovik — neplodni put, : R
423 U naravi kruna brane kojom ide Zupanijska cesta R_f;’“"f;’kvz:nr;adt;fm
ZC 4118, Mandic¢evac-Borovik :
424 Borovik — nepl. brana Republika Hrvatska -
U naravi nizvodni pokos brane Boravik Javno vodno dobro
425/1 Izgradena nova gradevina podcentra obrane od Republika Hrvatska -
poplava koja ¢e uskoro biti tako evidentirana Javno vadno dobro
Barovik — cesta, . : )
425/2 U naravi Zupanijska cesta ZC 4118, Mandic¢evac — Rf;):nbcl:kvz:nr;adlﬁtam
- Borovik u desnom boku brane Borovik )
425/3 Borovik - brana, Republika Hrvatska -
/ Desni bok brane Borovik Javno vodna dobro
426 Boravik, nepl. propust Republika Hrvatska -
U naravi bo¢ni preljev brane Borovik Javno vodno dobro
Kod j_e_zera - pasnjak, put i meteorolodko Republika Hrvatska -
" motriliste Javno vodno dobro
U naravi podrudje nizvodne nozice brane Borovik | b
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428 Kod jezera - nepl. kanal Republika Hrvatska -
U naravi podrudje nizvodne noZice brane Borovik Javno vodno dobro

429 Kod jezera - nepl. kanal Republika Hrvatska -
U naravi podrudje nizvodne noZice brane Borovik Javno vodno dobro
Kod jezera — Suma R

378/1 U naravi podruéje nizvodne nofice brane Mali Rggﬂ'?gnfdtzﬁn
Borovik
Kod jezera — Suma R

378/2 U naravi podrudje nizvodno od noZice brane mali R]e:\:,bjﬂnr:adtztam
Borovik

379 Jezero - Mali Borovik REpUDHE Hont -

Za podrucje akumulacije Borovik i akumulacije Mali Borovik proglaeno je inundacijsko
podruéje te je na Kartografskom prikazu broj 4.L - Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja ugostiteljsko-turisticko i rekreacijsko podrucje “Borovik” ucrtana linija inundacije.

Iz dostavljene Odluke o izradu Urbanisti¢kog plana uredenja ugostiteljsko-turistitkog i
rekreacijskog podrucja “Borovik ~ istok” nije posve jasno o kojem toéno podrucju se radi vec
predpostavijamo da se to odnosi na podrucje uz ZC 4118, od pravca Mandicevca,
smjestenom na dijelu k.€.br. 464 | druge, rukavac na desnoj obali akumulacije Borovik. Osim
toga, u ovoj fazi nije poznato koje sadrZaje se planira realizirati. Prostornim planom uredenja
Opcine Drenje dozvoljena je realizacija razlicitih sadrZaja a njihov utjecaj na vode,
prvenstveno vodu u akumualciji je razli¢it. 1z dostavljene Odluke nije moguce utvrditi o
kakvim se aktivnostim i zahvatima radi, kojeg su obima i gdje bi trebali biti smjesteni.

Stoga predlaZemo da se svakako dostavi dopuna odgovarajucim opisnim i grafickim prilozima
planiranih sadrzaja s lokacijama na kojima se ti sadrZaji planiraju realizirati.

Koristenje javnog vodnog dobra za odmor i rekreaciju je moguce, sukladno ¢lanku 20.
Zakona o vodama ("NN" 66//19, 84/21 i 47/23.) uz prethodnu suglasnost Hrvatskih voda.,

Za potrebe tehnickog promatranja brane u prostoru oko brane je smjesteno 6 geodetskih
stupova koji sluZe za geodetsko pracenje brane i pripadajucih objekata. Bilo kakve planirane
aktivnosti ne smiju narusiti njihovu stabilnost te ne smiju onemoguditi njihovo dogledanje.

S postovanjem,

O tome obavijest:
- Sluzba zastite od Stetnog djelovanja voda
- Vodnogospodarska ispostava za mali sliv "Vuka"
- Pismohrana

LI LT
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o A

REPUBLIKA HRVATSKA P/10396669

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREBENIA,
GRADITELISTVA | DRZAVNE IMOVINE

KLASA: 940-01/25-03/516

URBROIJ: 531-15-2-4-25-2

Zagreb, 05.05.2025.

OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
OPCINA DRENJE
JEDINSTVENI UPRAVNI ODJEL
LJUDEVITA GAJA 25
HR-31418 DRENJE
opcina-drenje(@os.t-com.hr

PREDMET: Dostava podataka i posebnih uvjeta za izradu i donogenje Urbanistickog plana
uredenja ugostiteljsko turistitkog i rekreacijskog podrucja "Borovik-istok*
- dostavlja se

Postovani,

Slijedom vaseg dopisa, dostavljamo vam — planske smjernice i propisane dokumente,
sukladno odredbama ¢lanka 90. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine®, br.153/13,
65/17, 114/18,39/19, 98/19 1 67/23).

Upravljanje imovinom Republike Hrvatske podrazumijeva pronalaZenje optimalnih
rjeSenja koja ée dugoro&no ofuvati imovinu i generirati gospodarski rast. Vlasnistvo drzave
osigurava kontrolu nad prirodnim bogatstvima, kulturnom i drugom baStinom, vaznim
trgovackim drustvima i drugim resursima u vlasnistvu Republike Hrvatske, kao i prihode koji
se mogu Koristiti za opée dobro. Vlasnidtvo drZave je vaZan instrument postizanja strateSkih
razvojnih ciljeva vezanih za regionalnu prometnu, kulturnu i zdravstvenu politiku, kao i za
druge razvojne politike Republike Hrvatske.

U portfelju nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske vaZan udio ¢ini gradevinsko
zemljiste koje predstavlja veliki potencijal za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta
drzave.

U planiranju koristenja potencijala gradevinskog zemljista u vlasnistvu Republike
Hrvatske u funkciji rasta i razvoja, vaZnu ulogu imaju jedinice lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave i to u provedbi svoje nadleZnosti u podrucju prostornog planiranja. Uskladivanjem
svih interesa u prostoru kroz prostorno-plansku dokumentaciju, glavni cilj trebao bi biti
otuvanje, koristenje i uredenje gradevinskog zemljista od posebnog interesa za Republiku
Hrvatsku.
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Medutim, do sada su nekretnine u vlasnidtvu Republike Hrvatske &esto zapostavljane u
prostornim planovima, a parcijalni interesi dominirali su u donodenju prostornih planova.
Posljedica toga je da su u mnogim planovima male i za investicije neadekvatne parcele
gradevinskog zemljiita §to onemogucava vede investiranje. Ubuduce je potrebno okrupnjivati
Cestice u vlasnistvu Republike Hrvatske i lokalne i podrugne (regionalne) samouprave.

Upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasni$tvu Republike Hrvatske, uredeno je:

1. Zakonom o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske
(NN 155/23) i provedbenim aktima

2. Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (NN br.80/11, 144/21)

3. Zakonom o unapredenju poduzetniéke infrastrukture (NN br. 93/13, 114/13, 41/14,
57/181138/21) 2

4. Zakonom o strateSkim investicijskim projektima Republike Hrvatske (NN br. 29/18,
114/18)

5. Zakonom o vlasni3tvu i drugim stvarnim pravima (NN br.91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i
94/17)

6. Strategijom upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasniétvu Republike Hrvatske za
razdoblje od 2019-2025. godine

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine ée temeljem Zakona
0 upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnigtvu Republike Hrvatske i Zakona o
prosiornom uredenju te njihovih podzakonskih akata, a imajuéi u vidu sadrZaj, mjerila
kartografskih prikaza prostornih planova gdje su obvezni brojcani i grafi¢ki prostorni
pokazatelji s planskim znakovljem, utvrdivati vrednovanje (bonitiranje) gradevinskog
zemljista, odnosno katastarskih &estica u vlasnistvu Republike Hrvatske (stambene namjene -
S, mjeSovite namjene — MI, javne i drudtvene namjene — DI, gospodarske namjene
(proizvodne) —I1, poslovne namjene — K 1, ugostiteljsko-turisticke namjene —T1....), a ukoliko
ima bitnih promjena u odnosu na postojeée stanje. Prilikom valorizacije posebna pozornost
obratit ¢e s¢ i na izmjene koeficijenata izgradenosti (iskoristivosti), granice i uvjete izrade
UPU-a, odnosno izmjene urbanih pravila te prenamjene zemljiSta na podrudju izrade
Urbanisti¢kog plana uredenja ugostiteljsko turistickog i rekreacijskog podrudja "Borovik-
istok*,

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, temeljem élanka 9,
stavka 20. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnigtvu Republike Hrvatske
na prijedlog prostornih planova Zupanija i Grada Zagreba, prostornih planova podruéja
posebnih obiljeZja te prostornih planova uredenja opéina i gradova — daje misljenje, a koji su
shodno tome duzni izmedu ostalog — dostaviti ovom Ministarstvu:

1. Kartografske prikaze u ¢&itljivom mjerilu — novog (prijedloga) gradevinskog
podrugja u odnosu na postojece — gradevinsko podrugje sa dopunama tabelarnog
prikaza tumacenja razlikovnih povrsina (smanjenje i poveéanje) i namjenama.

2. Podatke u tabli¢nom prikazu — za ona gradevinska podruéja na kojima se planira
prenamjena tog zemljista, smanjenje koeficijenata iskoristivosti (kis) i koeficijenata
izgradenosti (kig), i to na naéin:
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KIG
BROJ NAMJENA KIS
NASELIE | KATASTARSKE | POVRSINA | VLASNISTVO | (TRENUTNA (TRENUTNI
CESTICE PRUEDLOG) | peijEDLOG)
S postovanjem,
Dostaviti:
1.Naslovu

2.Pismohrana, ovdje
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JAVNA USTANOVWVA
ZAVOD ZA PROSTORNO UREBENJE

% OSJECKO-BARANJSKE ZUPANIJE
31000 Osijek, Europska avenija 11

BRI

KLASA: 350-03/25-09/1
URBROIJ: 2158-85-07-25-2
U Osijeku, 30. travnja 2025. godine

OPCINA DRENJE
Jedinstveni upravni odjel

Ljudevita Gaja 25
31418 Drenje

PREDMET:  Urbanisti¢ki plan uredenja ugestiteljsko-turistickog i rekreacijskog podrudja
""Borovik-istok'
- zahtjevi za izradu, daju se

Veza: KLASA: 350-03/24-09/1, URBROJ: 2158-16-03-25-9 od 23. travnja 2025. godine

Postovani.

Dana 28. travnja 2025. godine zaprimljen je vas dopis s obavijesti o izradi Urbanistickog plana
uredenja ugostiteljsko-turistickog i rekreacijskog podrucja "Borovik-istok" (u daljnjem tekstu: Plan)
kojim trazite da vam se temeljem ¢lanka 90. Zakona o prostornom uredenju (..Narodne novine™ broj
153/13,65/17, 114/18, 39/19, 98/191 67/23 - u daljnjem tekstu: Zakon) dostave zahtjevi za izradu Plana
u roku od 15 dana. U privitku dopisa dostavili ste Odluku o izradi Plana (..SluZbeni glasnik Opcine
Drenje* broj 6/24).

Obavjestavamo vas da ¢e ovaj Zavod po potrebi sudjelovati u javnoj raspravi nakon uvida u
prijedlog Plana.

Takoder, podsje¢amo da ste temeljem ¢lanka 107. Zakona duZni pribaviti nafe misljenje na
uskladenost Konaénog prijedloga plana s Prostornim planom Osje¢ko-baranjske zupanije (..Zupanijski
glasnik* broj 1/02, 4/10, 3/16, 5/16, 6/16-procisceni plan, 5/20, 7/20-procisceni plan, 1/21, 3/21-
procidéeni plan, 16/22, 1/23-prociséeni plan, 10/24 i 12/24-pro¢idceni plan).

S postovanjem,

lel:(031) 213-378; fax:(031) 213-377. www.prostorobz.hr; e-mail:prostor@prostorobz.hr  Matiéni Broj: 02427320  OIB: 20431997982
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