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1. POLAZISTA

Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turistickog i rekreacijskog podrucja "Borovik — istok" izraduje se
temeljem Odluke o izradi koju je 22. svibnja 2024. donijelo Opcinsko vijece Opcine Drenje. Nositelj izrade
Plana je Jedinstveni upravni odjel Opcine Drenje. Plan se izraduje u skladu sa Zakonom o prostornom
uredenju, Pravilnikom o prostornim planovima (NN 152/23) te drugim vazec¢im propisima iz podrucja
prostornog uredenja i povezanih podrudja.

Razlozi donoSenja Plana ukljuuju zakonsku obvezu izrade, uskladenje s prostornim planom Osjecko-
baranjske Zupanije, Prostornim planom uredenja Opcine Drenje te definiranje novih prostorno-planskih
rjieSenja u skladu s javnim interesom i potrebama korisnika prostora.

Podrucje obuhvata Plana odredeno je geometrijom u Informacijskom sustavu prostornog uredenja
(ISPU).

Razlozi donosenja Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turistickog i rekreacijskog podrucja "Borovik
— istok" (Plan) utvrdeni su ¢lankom 3. Odluke o izradi i ukljucuju:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom
1. Zakonska obveza izrade Plana: Plan se izraduje na temelju clanka 86. stavka 3. Zakona o
prostornom uredenju i ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi.
2. Uskladenje s planom visSe razine: Prostorni plan uredenja Osjecko-baranjske Zupanije.
3. Uskladenje s planom Sireg podrucja iste razine: Prostorni plan uredenja Opéine Drenje.

B. Odredivanje novih prostorno planskih rjesenja

Planom ce se ispitati i definirati nova prostorno planska rjeSenja, uzimajuci u obzir javni interes, potrebe
korisnika prostora, inicijative, analize i zahtjeve javnopravnih tijela.

Podrucje obuhvata Planom za "Borovik — istok" dio je Sireg turisti¢ko-rekreacijskog prostora akumulacije
Borovik, prepoznatog kao vrijedan resurs za razvoj sportskih, rekreacijskih i turistickin sadrzaja na
podrucju Opcine Drenje. Prostor se odlikuje atraktivnim polozajem uz akumulacijsko jezero, kontaktom s
vodenom povrsinom i ocuvanim Sumskim okoliSem. Otvorene vizure prema jezeru, prirodna konfiguracija
terena i miran ambijent ¢ine ga posebno vrijednim za ugostiteljsko-turisticki i sportsko-rekreacijski razvoj.

Iako prostor trenutno nije u potpunosti infrastrukturno opremljen, osigurana je osnovha prometna

dostupnost putem postojecih lokalnih i Zupanijskih cesta. Daljnji razvoj planira se etapno, uz postupno
infrastrukturno opremanje i oCuvanje prostornih, ambijentalnih i krajobraznih vrijednosti podrucja.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Ciljevi uredenja podrucja obuhvata Plana temelje se na racionalnom koriStenju prostora, ocuvanju
prirodnih resursa i odrZzivom razvoju. Urbanistickim planom uredenja ugostiteljsko-turistickog i
rekreacijskog podrucja "Borovik — istok" stvaraju se prostorni preduvijeti za razvoj turistickih, sportskih i
rekreacijskih sadrzaja te uspostavu prometne i komunalne infrastrukture.

Planom se utvrduju namjena i organizacija prostora, uvjeti gradnje i uredenja te infrastrukturno
opremanije podrucja. Razvoj podrucja planira se uz o¢uvanje prirodnih, krajobraznih i vizualnih vrijednosti
prostora.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Urbanistickim planom za podrucje "Borovik — istok" utvrduju se sljedece osnovne kategorije koristenja
prostora, u skladu s Pravilnikom o prostornim planovima (NN 152/23):

- Ugostiteljsko-turisticka namjena s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) — omogucuje
izgradnju smijestajnih objekata, uz sportske, rekreacijske, ugostiteljske, usluzne i zabavne
sadrzaja.

- Sportsko-rekreacijska namjena (R2) — predvida sportsko-rekreacijske gradevine i sadrzaje,
osobito usmjerene na sportove na vodi, otvorene bazene, otvorena i zatvorena sportsko —
rekreacijska igraliSta, trim staze, adrenalinski park i slicne aktivnosti, uz pratece sadrzaje, zelene
povrsine i prometne povrsine.

- Zastitna zelena povrsina (Z5) — namijenjena zastiti okoliSa, reljefa i vodenih povrsina,
ukljucuje zelenu infrastrukturu, staze i urbanu opremu te manje infrastrukturne gradevine.

- Povrsine infrastrukture — energetski sustav (IS7) — predvidene za proizvodnju, prijenos i
distribuciju energije, ukljucujuéi trafostanice, uz kompatibilne pratece sadrzaje.

- Povrsine infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) — namijenjene izgradnji
vodosprema, uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda i drugih gradevina u funkciji vodnog
gospodarstva.

- Prometne povrsine — obuhvacaju ceste, ulice, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiralista i
autobusna stajalista, ukljuCujuci zastitne zelene povrsine.

Osnovne namjene prostora navedene u ovom odjeljku utvrdene su sukladno Prilogu II: Sadrzaj namjena
prostora Pravilnika o prostornim planovima i primjenjuju se iskljuivo na sadrzaje koji su detaljnije
definirani pravilom provedbe ovog Plana.

NAMJIENA PROSTORA
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Unutar obuhvata Plana propisana su pravila provedbe zahvata u prostoru za sliedete namjene
povrsina:

- T2-1,T2-2iT2-3 - ugostiteljsko-turisticka namjenu — turisticko naselje (tri jedinstvene

funkcionalne cjelina)

- R2 - sportsko-rekreacijska hamjena,

- Z5 - zastitne zelene povrsine

- IS - povrsine infrastrukturnih sustava

- PP - prometne povrsine.

Unutar funkcionalne cjeline T2-1 planira se turisticko naselje kapaciteta do 90 lezajeva rasporedenih u
najvise 30 vila, dok je u zoni T2-2 planirano manje turisticko naselje kapaciteta do 10 lezajeva. U
funkcionalnoj cjelini T2-3 planiraju se prateéi sadrzaji u funkciji turistickog naselja, ukljucujuci zajednicko
parkiraliste, informacijsko-recepcijski centar, sanitarne sadrzaje, trgovacke, ugostiteljske, usluzne i
rekreacijske sadrzaje te pjeSacke, biciklisticke i zelene povrsine, bez moguénosti gradnje smjestajnih
gradevina

PRAVILA PROVEDBE

Planom su definirane smjernice i osigurani prostorni koridori za razvoj prometne i ostale infrastrukture.
Prometni sustav obuhvaca cestovne, pjesacke i biciklisticke povrSine te interne prometnice i parkiraliSne
kapacitete za potrebe turistickih i prateéih sadrzaja. Planirana je izgradnja elektronicke komunikacijske
infrastrukture radi osiguranja Sirokopojasnog pristupa, pri ¢emu se mreza vodi pretezito podzemno.

Energetski sustav obuhvaca razvoj elektroenergetske i plinske mreze, ukljucujuci izgradnju
transformatorskih stanica i javne rasvjete. Vodoopskrba Ce se osigurati izgradnjom vodoopskrbnih
gradevina i pripadaju¢e mreze, uz mogucnost buduceg priklju¢enja na javni vodoopskrbni sustav.
Planiran je razdjelni sustav odvodnje kojim se sanitarne i oborinske vode odvode odvojeno. Sanitarne
vode usmijeravaju se prema uredaju za procis¢avanje, uz mogucnost buduceg prikljucenja na javni sustav
odvodnje, dok se oborinske vode zbrinjavaju prirodnim rjeSenjima poput upojnih i zelenih povrsSina te
bioretencija i kisnih vrtova, radi zastite okoliSa i smanjenja opterecenja sustava.

Na podrucju obuhvata nema zasti¢enih prirodnih podrucja, kulturne bastine ni podrucja ekoloske mreze
Natura 2000, a svi zahvati planiraju se uz oCuvanje krajobraznih vrijednosti i prirodnih obiljezja prostora.

Podrucje pripada VII. seizmickoj zoni prema MCS ljestvici, zbog Cega se gradevine moraju projektirati
sukladno propisima protupotresne zastite. Planom su takoder propisane mjere zastite i spasavanja te
zastite od pozara, ukljucujuci osiguranje evakuacijskih i vatrogasnih pristupa, hidrantske mreze i drugih
sigurnosnih uvjeta u skladu s vaze¢im propisima.

Detaljan uvid u Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turistickog i rekreacijskog podrucja "Borovik -
istok"(Odredbe za provedbu, graficki dio i obrazlozenje) dostupan je na mreznim stranicama Opcine Drenje
https://drenje.hr/ te Informacijskom sustavu prostornog uredenja https://ispu.mgipu.hr.




